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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1.1 ALLGEMEINES

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist zum einen die stadtebauliche Ordnung und
zum anderen die Entwicklung eines Baugebietes mit 2-3 Grundstiicken im Bereich der Flache
nordlich der Hauptstral3e. Es handelt sich hierbei um eine Weiterentwicklung / Verdichtung der
Ortslage stralenbegleitend direkt angrenzend an die bestehende Bebauung auf der

gegenuberliegenden Straf3enseite mit Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Ziel ist es die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entfaltung und Entwicklung von
privatem Wohnraum zu schaffen und damit der Nachfrage nach zeitgemafRem Wohnraum

verbunden mit dem Wunsch nach Bildung von Wohneigentum nachzukommen.

Durch einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan kann die Kommune ihren stadtebaulichen
Gestaltungswillen wirksam durchsetzen. Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stddtebauliche Ordnung. Er bildet die Grundlage fiir weitere, zum

Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen (8 8 Abs. 1 BauGB).

1.2 BEGRUNDUNG DER NOTWENDIGKEIT
Die Auswertungen basieren auf nachfolgender Datengrundlage:
e https://lwww.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html

Bevdlkerungsstand, Einwohnerzahlen

- Unterjahrige Ergebnisse - Aktuelle Monatsdaten (Stand 03/2022) mit Excel zu
Einwohnerzahlen nach Gemeinden (Grof3olbersdorf / Erzgebirgskreis 2021)

- Statistische Berichte - Bevolkerungsstand nach Kreisfreien Stadten u. Landkreisen mit
Excel zu Aktueller statist. Bericht (Erzgebirgskreis 1995 / 2000 / 2005 / 2010 - 2020)

Bevdlkerungsvorausberechnung — 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung

- Regionalisierte Ergebnisse fir Gemeinden mit Excel zu Datenblatt (Grof3olbersdorf 1995
/2000 / 2005 / 2010 — 2018 sowie je 2 Varianten fir 2019 — 2035)

- Regionalisierte Ergebnisse fur Kreise mit Excel zu Datenblatt (Erzgebirgskreis 1995 /
2000 / 2005 / 2010 — 2018 sowie je 2 Varianten fur 2019 — 2035)
-> zur Auswertung wurden die Daten fur Variante 2 herangezogen

Fortziige, Zuzige

- Datenbank GENESIS — Wanderungen, Zu- und Fortzige Uber die Gebietsgrenzen,
Geschlecht, Gemeinden mit Link auf GENISIS-ONLINE Tabellen zu Code: 12711-010Z
Inhalt: Zu-, Fortziige u. Saldo (absolut) 1) Gber die Gebietsgrenze nach Geschlecht 2)
auf Gemeinden (Gebietsstand 01.01.2021) -> Gemeindeschlissel (GS): 14521240
Zuzuge / Fortziige / Saldo: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz
2022, Stand: 05.10.2022 - 17:09:26
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Geburten

- Datenbank GENESIS — Lebendgeborene, Geschlecht, Mehrlingsgeburten mit Link auf
GENISIS-ONLINE Tabellen zu Code: 12612-010Z Inhalt: Lebendgeborene (absolut)
nach Geschlecht auf Gemeinden (Gebietsstand 01.01.2021) -> GS: 14521240
Lebendgeborene: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2022,
Stand: 05.10.2022 - 17:16:47

Lebenserwartung, Sterbefalle

- Datenbank GENESIS — Sterbefalle, Gestorbene, Geschlecht, Gemeinden mit Link auf
GENISIS-ONLINE Tabellen zu Code: 12613-010Z Inhalt: Gestorbene (absolut) nach
Geschlecht auf Gemeinden (Gebietsstand 01.01.2021) -> GS: 14521240
Gestorbene: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2022, Stand:
05.10.2022 - 17:20:06

e https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/startseite/_node.html

Fachbeitrag Datum 09.03.2021 - Raumordnungsprognose 2040

- Verdffentlichungen:
BBSR (Hrsg.): Raumordnungsprognose 2040; Bevolkerungsprognose: Ergebnisse und
Methodik. BBSR-Analysen KOMPAKT 3/2021, Méarz 2021

- Downloads von Daten:
Bevolkerungsentwicklung insgesamt im Zeitraum 2017 bis 2040 Download (XLSX,
244KB, Datei ist barrierefrei/ barrierearm)

Wohnungsmarktprognose 2030

- Verdffentlichungen:
BBSR (Hrsg.): Wohnungsmarktprognose 2030; BBSR-Analysen KOMPAKT 7/2015, Mai
2015

- Wohnflachennachfrage in Deutschland bis 2030: Daten, Karten, Grafiken
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-
immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.html;jsessio
nid=4152D938D1BAA522510C6BC89A00E654.live21322?7nn=2866908
hier: Neubaubedarf — Tabellen XLSX

N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Industriestrale 1, 08280 Aue-Bad Schlema Seite 6 von 96



Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Hohlweg*

Begrindung

1.2.1 Bevoblkerungsentwicklung / Bevolkerungsprognose

Tabelle 1: Bevolkerungsentw. GroRRolbersdorf & Erzgebirgskreis 1995/ 2000/ 2005/ 2010-2021

(Quelle: https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html)

Bezugsjahr Grol3- Verluste in % Erzgebirgskreis Verluste in %
olbersdorf (Bezug auf 2010) (Bezug auf 2010)
1995 3.260 434.001
2000 3.343 417.201
2005 3.178 393.225
2010 3.000 368.167
2011 2.953 -1,57 359.103 -2,46
2012 2.930 -2,33 355.275 -3,50
2013 2.921 -2,63 351.309 -4,58
2014 2.917 -2,77 349.582 -5,05
2015 2.892 -3,60 347.665 -5,57
2016 2.860 -4,67 344.136 -6,53
2017 2.842 -5,27 340.373 -7,55
2018 2.816 -6,13 337.696 -8,28
2019 2.800 (V2) -6,67 334.948 -9,02
2020 2.780 (V2) -7,33 331.917 -9,85
2021 2.733 -8,90 328.695 -10,72
Tabelle 2: Einwohnerentwicklung in GroRolbersdorf von 1995/ 2000 / 2005 / 2010-2020
(Quelle: https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html)
Saldo Saldo
Bezugsjahr | Einwohner | Geburten | Sterbefédlle | Geburten/ | Zuzige | Fortziige | Zuzige /
Sterbefalle Fortziige
2010 3.000 27 26 1 69 121 -52
2011 2.953 21 33 -12 75 107 -32
2012 2.930 20 29 -9 66 81 -15
2013 2.921 14 26 -12 73 70 3
2014 2.917 23 27 -4 89 89 0
2015 2.892 24 24 0 63 88 -25
2016 2.860 23 40 -17 69 84 -15
2017 2.842 24 25 -1 83 100 -17
2018 2.816 31 28 3 79 108 -29
2019 2.800 (V2) 18 35 -17 70 73 -3
2020 2.780 (V2) 21 24 -3 54 74 -20

Die Entwicklung der Bevolkerungszahlen (siehe Tabelle 1) von Grof3olbersdorf zeigt, dass in

den letzten 10 Jahren ein Verlust von ~ 9 % zu verzeichnen ist, welcher im Vergleich zum

gesamten Erzgebirgskreis mit ~ 10,7 % niedriger ausfallt.

Erganzend zu dieser Entwicklung ist die Gegenuberstellung von Geburten und Sterbefélle

sowie die Zu- und Fortziige (siehe
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Tabelle 2) zu sehen. Es ist abzulesen, dass die Anzahl der Sterbefalle tendenziell stetig hoher
liegen wie die Anzahl der Geburten. Weiterhin ist festzustellen, dass grundsatzlich mehr
Fortzlige wie Zuziige zu verzeichnen waren.

Es kann die Bereitstellung von vermarktungsféahigen Wohnbaugrundstticken grundsatzlich als
ein wesentlicher Schritt gegen die Wanderungsverluste und fiir die Steigerung der Attraktivitat
der Region fir junge Familien angesehen werden.

Tabelle 3: Altersstruktur in GroRolbersdorf von 1995 / 2000 / 2005 / 2010-2018
(Quelle: https:/lwww.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html)

Bezugsjahr | Einwohner | unter 20 Jahre | in % | 20 bis unter 65 | in % tber 65 in %
1995 3.260 761 23,34 1.955 59,97 544 16,69
2000 3.343 700 20,94 2.055 61,47 588 17,59
2005 3.178 569 17,90 1.918 60,35 691 21,74
2010 3.000 478 15,93 1.804 60,13 718 23,93
2011 2.953 478 16,19 1.777 60,18 698 23,64
2012 2.930 484 16,52 1.743 59,49 703 23,99
2013 2.921 492 16,84 1.722 58,95 707 24,20
2014 2.917 503 17,24 1.676 57,46 738 25,30
2015 2.892 500 17,29 1.623 56,12 769 26,59
2016 2.860 515 18,01 1.577 55,14 768 26,85
2017 2.842 517 18,19 1.536 54,05 789 27,76
2018 2.816 518 18,39 1.531 54,37 767 27,24

Die Auswertung der Altersstruktur uber die letzten 20/25 Jahre in Grol3olbersdorf (siehe
Tabelle 3) verdeutlicht, dass die ,Einwohner unter 20 Jahre” im Mittel ~ 18 % ausmachen und
der Prozentsatz tendenziell konstant leicht steigt und die ,Einwohner 20 bis unter 65 Jahre”
ebenfalls fast 58 % der Gesamteinwohner ausmachen. Zusammen betrachtet ergibt das
insgesamt 3/4 der Gesamteinwohner von Grol3olbersdorf, welche als potenzielle

Interessenten fir Wohnangebote (im Bestand und durch Neuausweisung) in Frage kommen.
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Tabelle 4: Altersstruktur in GroRolbersdorf von 2019-2035 (basierend auf 7. RBV)
(Quelle: https:/lwww.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html)

Bezugsjahr | Einwohner | unter 20 Jahre | in % | 20 bis unter 65 | in % tber 65 in %
2019 (V2) 2.800 520 18,57 1.500 53,57 790 28,21
2020 (V2) 2.780 510 18,35 1.490 53,60 790 28,42
2021 (V2) 2.733 510 18,66 1.460 53,42 800 29,27
2022 (V2) 2.740 510 18,61 1.430 52,19 810 29,56
2023 (V2) 2.720 510 18,75 1.410 51,84 800 29,41
2024 (V2) 2.700 510 18,89 1.380 51,11 810 30,00
2025 (V2) 2.680 520 19,40 1.350 50,37 810 30,22
2026 (V2) 2.650 520 19,62 1.330 50,19 810 30,57
2027 (V2) 2.630 510 19,39 1.320 50,19 810 30,80
2028 (V2) 2.600 500 19,23 1.300 50,00 800 30,77
2029 (V2) 2.580 490 18,99 1.290 50,00 790 30,62
2030 (V2) 2.550 490 19,22 1.280 50,20 790 30,98
2031 (V2) 2.520 480 19,05 1.260 50,00 780 30,95
2032 (V2) 2.490 480 19,28 1.240 49,80 780 31,33
2033 (V2) 2.470 480 19,43 1.210 48,99 770 31,17
2034 (V2) 2.440 480 19,67 1.210 49,59 760 31,15
2035 (V2) 2.410 470 19,50 1.200 49,79 740 30,71

Ende 2018 lebten insgesamt 2.816 Einwohner in GrofRolbersdorf, Ende 2035 werden es vor-
aussichtlich 2.410 Einwohner sein. Insgesamt handelt es sich dabei um einen Bevélkerungs-
rickgang bis 2035 von 14 %, was einem durchschnittlichen Bevoélkerungsrickgang pro Jahr
von 0,82 % entspricht. In wie weit der prognostizierte Rickgang der Einwohner von unter
1 % im Vergleich der Jahre 2018/2035 als realistisch u. voll allem als gravierend zu bewerten
ist, kann aktuell nicht beurteilt werden. Eine darauf basierende zwingende Uberschlagige
Annahme, dass die Bevdlkerungszahlen auch zukinftig als riicklaufig zu bewerten sind und
damit keine Ausweisung von neuen Wohngebieten erforderlich ist, kann jedoch nicht belegt

werden.

1.2.2 Bedarfsnachweis

Durch das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur
Bauwesen und Raumordnung wird die Raumordnungsprognose 2040 vorgestellt. Diese
umfasst die Bevolkerungsprognosen fir die deutschen Kreise und kreisfreien Stadte fur den
Zeitraum von 2017 bis 2040. Diese Broschire informiert Uber die Methodik und Ergebnisse
der Bevdlkerungsprognose. Sie beinhaltet die Ergebnisse der Prognoserechnung, Demo-
grafische Strukturen und Trends (Zunahme regionaler Disparitaten), Strukturen u. Trends der
naturlichen Bevoélkerungsbewegungen und Wanderungen, Vergleich der BBSR-Prognose mit

anderen Prognosen sowie Methodik und Annahmensetzung.
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Die wichtigsten Ergebnisse der Prognoserechnung 2017 bis 2040 im Uberblick:

e Geringer Bevolkerungsriickgang auf 81,9 Millionen Einwohner bzw. -1,0 %

o Anstieg der Zahl der Kinder u. Jugendlichen um 0,6 Mio. bzw. 3,8 %, infolge glinstiger
altersstruktureller Veranderungen u. der Zuwanderungen aus dem Ausland

o Rickgang der Zahl der Erwerbsfahigen um 5,5 Mio. bzw. -11,0 %

e Uberdurchschnittl. Anstieg der Personenzahl im Rentenalter um 4,1 Mio. bzw. 23,0 %

o Erhdhung des Durchschnittsalters der Bevilkerung um 1,6 Jahre auf 45,9 Jahre

o Die regionalen Trends der Vergangenheit sind auch die Trends der Zukunft. Regionen, die
schon in der Vergangenheit geschrumpft sind und/oder peripher liegen, weisen gegenuber
zentral gelegenen und wachsenden Regionen bis 2040 eine erheblich ungiinstigere

Entwicklung auf.

Durch das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur
Bauwesen und Raumordnung wird die Wohnungsmarktprognose 2030 vorgestellt. Die
gestiegene Nachfrage nach Wohnraum und der notwendige Wohnungsneubau sind seit
einiger Zeit wieder im Zentrum der wohnungspolitischen Diskussion. .... Die entscheidenden
Fragen nach der zukiinftigen Entwicklung der Wohnungsnachfrage, nach dem notwendigen
Wohnungsneubau und den Bedarfen in wachsenden Grol3stadten lassen sich folglich mit
bundesweiten Eckdaten nicht hinreichend beantworten. Auf die regionale Entwicklung der
Nachfrage kommt es an. Hierzu stellt die BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030 in Ver-
bindung mit den demografischen Prognosen des BBSR wichtige Informationsgrundlagen
bereit. Die Publikation umfasst die zentralen Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose 2030.
Sie beinhaltet die Aktuelle Trends und Strukturen am Wohnungsmarkt, die Entwicklung der
Wohnflachennachfrage bis 2030, den zuklinftigen Wohnungsneubau bis 2030.

Sie basiert auf der BBSR- Raumordnungsprognose und der Bevolkerungs- und Haushalts-

prognose 2035.

Nachfolgende grundlegende (allgemeine) Kernaussagen (z.T. nach neuen Bundeslandern /
landliche Kreise gefiltert) lassen sich aus Wohnungsmarktprognose 2030 herauslesen:

Aktuelle Trends und Strukturen am Wohnungsmarkt — Basis der zukinftigen Entwicklung

o Aktuelle Entwicklungen zeigen eine deutlich wachsende Wohnungsnachfrage und die
darauf reagierende Bautatigkeit. Sie u. die Besonderheiten des deutschen Wohnungs-
marktes bilden die Basis fur die Berechnungen der zukinftigen Wohnungsnachfrage.

o die Zahl der Haushalte immer noch deutlich stérker steigt als die Bevolkerungszahl, da die
durchschnittliche HaushaltsgroRe weiterhin sinkt. 70 % der 37,4 Mio. Haushalte sind Ein-
und Zweipersonenhaushalte

o Bevodlkerungsentwicklung in Deutschland: ... die landlichen Kreise verlieren dagegen seit

Beginn des Jahrtausends Einwohner, zuletzt aber mit abgeschwéchtem Tempo ...

N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Industriestrale 1, 08280 Aue-Bad Schlema Seite 10 von 96



Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Hohlweg* Begrindung

Merkmale des Wohnungsmarktes in Deutschland:

... wahrend in den stadtischen u. landlichen Kreisen deutlich Uber die Halfte der Haus-
halte im Eigentum wohnt ... In landlichen Kreisen sind gut 50 % der Haushalte Haus-
besitzer.

Die Merkmale Miete 0. Wohneigentum, Geschosswohnung o. Wohnhaus in Verbindung
mit dem Alter der Personen im Haushalt beeinflussen die Nachfrage nach Wohnraum
erheblich. So betragt die durchschnittl. Wohnflache pro Person rd. 43 m? (Zensus 2011).
Im selbst genutzten Eigentum liegt sie mit 47 m2 deutlich héher als in Mietwohnungen mit
38 m2. Besonders hoch ist die Pro-Kopf-Wohnflache bei den Einpersonenhaushalten,
wobei sich dieser Wert in Eigentimerhaushalten mit knapp 97 m2? erheblich von den
Mieterhaushalten mit 59 m? unterscheidet.

Es sind hierbei eher die dlteren Einpersonenhaushalte, die eine hohe Wohnflacheninan-
spruchnahme aufweisen, und weniger die jungen Singlehaushalte. Haufig entstehen die
Uberdurchschnittlichen Werte aufgrund der passiven Haushaltsverkleinerung im Alter,
wenn durch den Auszug der Kinder und den Tod des Partners eine Person im eigenen

Haus zuriick bleibt (Remanenzeffekt).

Zukunftige Entwicklung von Bevélkerung und Haushalten bis 2030

Die zukiinftige Dynamik bei Bevolkerung u. Haushalten bildet die Grundlage fir Aus-sagen
Uber die kinftige Wohnungsnachfrageentwicklung und den Neubaubedarf bis zum
Jahr 2030. Hierfir wird auf die Neuberechnungen der aktuell erscheinenden Raum-
ordnungsprognose 2035 zuriickgegriffen (BBSR 2015).

Die Bevolkerungszahl wird gemal BBSR-Bevdlkerungsprognose bis 2030 um 1,7 Mio.
abnehmen und damit um knapp 2,1% niedriger liegen als 2015. Die Bevdlkerungs-
prognose erwartet dabei ... fir Ostdeutschland ein Rickgang von 7,6 % berechnet.
Dieser im Prognosezeitraum leicht ricklaufigen Bevdlkerungszahl steht eine noch
wachsende Haushaltszahl gegeniber. Dies ist fur die Wohnungsnachfrage von
hoher Relevanz, denn die Haushalte sind die Trager der Wohnungsnachfrage. Das
wirkt sich unmittelbar am Wohnungsmarkt aus. Die Zahl der Haushalte wird in der
Prognose von 2015 bis zum Jahr 2030 um gut 500.000 zunehmen und 2030 um knapp 1,3
% hoher liegen als 2015.

Die kurz-, mittel- bis langfristigen Entwicklungen sind jedoch auch hier unterschiedlich: ...
Ab 2021 wachst die Zahl der Haushalte noch um 0,1 % p.a. und erreicht ihren Hohepunkt
mit knapp 41,5 Mio. Haushalten im Jahr 2025. Fir den Zeitraum 2026 bis 2030 wird ein
jahrlicher Ruckgang von -0,1 % p.a. prognostiziert. Dabei bleibt die Zahl der Haushalte in
den alten Landern nahezu konstant, wahrend sie in den neuen Landern mit —0,5 % p.a.
deutlicher zuriickgeht.

Insgesamt werden grol3ere Haushalte mit mind. 3 Haushaltsmitgliedern in ihrer zahlen-

mafigen Bedeutung weiter abnehmen; insbesondere die Gruppe der gréReren Haushalte
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mit Kindern. Der ,Geburtenberg“ der 1960er Jahre verlasst im Prognosezeitraum die
Kohorte der gréReren Haushalte ab 45 Jahre und ist im Prognosezeitraum immer starker
durch Personen im Alter ab 60 Jahren besetzt. Dementsprechend nehmen diese Haus-
haltstypen bis 2030 um ein knappes Viertel zu. Die Gruppe der kleinen Haushalte bis

45 Jahre bleibt dagegen in ihrer Quantitat im Wesentlichen stabil.

Verhaltenstrends der Nachfrage: Wohnflacheninanspruchnahme und Eigentimerquote

Die Trendprognosen spiegeln den in Deutschland weiterhin weit verbreiteten
Wunsch nach Wohneigentum wider. Durch den Bedeutungsgewinn von Haushalts-
typen mit hoheren Eigentumsquoten (Struktureffekt) u. die erhéhte Eigentumsbildung bei
einzelnen Haushaltstypen (Verhaltenseffekt) wird die Eigentiimerquote in Deutschland
bis 2030 auf rund 50 % ansteigen. Mit einem Anstieg um fast 4 Prozentpunkte auf 52 %
in den alten Landern und rund 8 Prozentpunkte auf 43 % in den neuen Landern wird
von einer weiteren Verringerung der Ost-West-Unterschiede ausgegangen.

Nach der BBSR-Wohnungsmarktprognose wird die Pro-Kopf-Wohnflache in Deutschland
bis 2030 auf rund 47 m?2 steigen. Der Wohnflachenzuwachs verlauft in den alten und neuen
Landern einheitlich. Die Pro-Kopf-Wohnflache der Eigentiimerhaushalte steigert sich um
jeweils rund 5 m2 ... auf 49 m?2 in den neuen Landern. Gleichgerichtet entwickeln sich die
Pro-Kopf-Wohnflachen der Mieterhaushalte mit einem Plus von rund 3 m2 auf ... 41 m2in
den neuen Landern. Auffallig ist, dass die neuen Lander bei der Pro-Kopf-Wohn-flache
gegeniber den alten Landern nicht wie bei der Eigentimerquote aufholen kdnnen. Dies
durfte vor allem an den insgesamt kleineren Wohnungsgroé3en im Wohnungs-bestand der

neuen Lander liegen.

Zukunftiger Wohnungsneubau bis 2030

In Regionen mit jahrl. Zuwachs der Wohnflachennachfrage wird diese Zunahme anhand
von differenzierten regionalen WohnungsneubaugroRen (z.B. 140 m2 fiir ein Einfamilien-
haus bzw. 80 mz fiir eine Geschosswohn.) in Neubaubedarfe umgerechnet. Dabei kommt
neben dem Nachfragezuwachs auch die Komponente des Ersatzbedarfs zum Tragen.
Die prognostizierten Neubaubedarfe werden vor Ort durch das Zusammenspiel weiterer
nachfragerelevanter Grof3en zu einer konkreten Nachfrage nach Wohnungsneubau.

Der berechnete Neubaubedarf fir das gesamte Bundesgebiet belauft sich im
Prognosezeitraum auf im Mittel 230 000 Wohnungen pro Jahr. ... Der kiinftige Bedarf an
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh&usern ist insgesamt etwas hdher als an
Geschosswohnungen. Das Verhéltnis von Einfamilienhaus- und Geschosswohnungsbau
liegt zwischen 2015 und 2030 relativ konstant bei 55 %.

Die verstadterten und landlichen Kreise weisen hingegen vergleichbar hohe einwohner-
bezogene Nachfragewerte im Segment der Ein- und Zweifamilienhauser auf.
Durchschnittlicher jahrlicher Neubaubedarf von Wohnungen je 10.000 Einwohner 2015
bis 2020 liegt fiir den Erzgebirgskreis bei 10 bis unter 20
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Explizit fiir den Erzgebirgskreis ergibt sich nachfolgender jahrlicher Neubaubedarf ins-gesamt
je 10.000 Einwohner (in Wohnungen je 10.000 Einwohner):

e 2015-2020 (Mittelwert) = 15 WE (Wohneinheiten)

o 2021-2025 (Mittelwert) = 13 WE

e 2026-2030 (Mittelwert) = 9 WE

e 2015-2030 (Mittelwert) = 13 WE

Tabelle 5: Bedarfsermittlung fur GroRolbersdorf bis 2035
(Quelle: N1 Ingenieurgesellschaft mbH)
2015-2020 2021-2025 2026-2030
Zeitraum 6 Jahre 5 Jahre 5 Jahre
Einwohner Grol3olbersdorf Prognose Jahr 2020 = Jahr 2025 = Jahr 2030 =
gemal 7.RBV (V2) (siehe Tabelle 4) 2.780 2.680 2.550
Neubaubedarf je 10.000 EW / Jahr 15 WE 13 WE 9 WE
Neubaubedarf je Einwohner in
Grol3olbersdorf / Jahr 4.2 WE 3.5 WE 23 WE
Neubaubedarf im angegebenen Zeitraum 250 WE 17.4 WE 11.5 WE
(5-6 Jahre)
Flachenbedarf in Grol3olbersdorf / Jahr
(Annahme 15 WE/ha = 670 m? je WE) 0,28 ha 0,23 ha 0,15 ha
Flachenbedarf in Grol3olbersdorf im
angegebenen Zeitraum (5-6 Jahre) 1,7 ha 1,2 ha 0,8 ha
(Annahme 15 WE/ha)
Flachenbedarf in Grol3olbersdorf / Jahr
(Annahme 10 WE/ha = 1.000 m2 je WE) 0,42 ha 0,35 ha 0,23 ha
Flachenbedarf in Grol3olbersdorf im
angegebenen Zeitraum (5-6 Jahre) 2,5ha 1,7 ha 1,1 ha
(Annahme 10 WE/ha)

Explizit fur die Gemeinde Grol3olbersdorf ergibt sich aus Tabelle 5, dass im Zeitraum von
2015 bis 2020 ein Neubaubedarf von 25,0 WE héatte umgesetzt werden kdnnen und in den
jeweils nachsten 5 Jahren von 2021 bis 2025 ein Neubaubedarf von 17,4 WE und von 2026
bis 2030 ein Neubaubedarf von 11,5 WE realisiert werden kann. Insgesamt handelt es sich
somit von 2015 bis 2025 um ~ 42,5 WE und ab 2026 bis 2030 um 11,5 WE.

Tabelle 6: Ubersicht bewilligte Bauantrage im Zeitraum von 2015-2022

(Quelle: E- Mail Gemeindeverwaltung Grof3olbersdorf vom 02.08.2022)
EFH / ZFH = Ein-/Zweifamilienhaus

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

6x EFH 7x EFH 7x EFH 3x EFH 4x EFH 6x EFH 2x EFH 3x EFH
1x ZFH
6 WE 7 WE 7 WE 5 WE 4 WE 6 WE 2 WE 3 WE
35 WE 5 WE

Von Seiten der Gemeinde Grof3olbersdorf ist gemaf den bewilligten Bauantragen im Zeitraum
von 2015 bis 2020 (siehe Tabelle 6) belegbar, dass der Neubaubedarf von 25 WE
ausgeschopft wurde. Es wurden insgesamt 35 WE realisiert, was 10 WE mehr als rein

rechnerisch im Bedarf ermittelt wurde, entspricht. Fur das Jahr 2021/2022 liegen auch schon
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5 bewilligte Bauantrdge vor. Im Zeitraum von 2015 bis aktuell 08/2022 wurde damit ein

Neubedarf von 40 WE bereits verwirklicht.
Weiterhin wurde mitgeteilt, dass es ca. 1 Nachfrage pro Monat gibt. Dem gegeniiber steht ein
noch erforderlicher Wohnbedarf / Neubedarf von 14 WE bis 2030.

1.2.3 Wohnbauflachen in der Gemeinde GrofRolbersdorf (B-Pldne / Satzungen)

Nachfolgend eine Auflistung in der Gemeinde GroRRolbersdorf vorhandenen Planungen fir

Wohnen (Wohngebiete / Satzungen) und deren Auslastungen (Stand 09/2023).

Tabelle 7: Auswertung vorliegender Bauleitplanungen mit Auslastungsgrad
(Quelle: E- Mail Gemeindeverwaltung Grof3olbersdorf vom 02.08.2022)

Bauleitplanung Auslastung verfiigbare WE

Teilbebauungsplan Hohndorf

0 .
SiedlungsstraRe” Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE

Vereinfachte Anderung des
vorzeitigen Bebauungsplanes
.HeinzebankstralRe* (Mischgebiet)

Auslastung 85%;

Anteil Wohnen vollstdndig umgesetzt 0 WE

B-Plan mit integriertem GOP
~Wohngebiet am Siedlerweg" Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE
OT Hopfgarten

Vorzeitiger B-Plan fur das

0 .
Baugebiet ,Siedlungserweiterung” Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE

Klarstellungs- und Abrundungs-
satzung (1997 - gesamte Ortslage
Grololbersdorf und Hohndorf)

Auslastung nicht bewertbar, da
Flachenverfligbarkeit / Verkaufswille offen ist

Ergénzungssatzung E1 ,Bereich

0 .
der Griinauer StraRe 28.30° Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE
Ergénzungssatzung E2 ,Bereich o i
der Hauptstral3e 141-147* Auslastung 20% 3-4 WE
Ergénzungssatzung E3 ,Bereich o
der DorfstrafRe 16B - 21“ Auslastung 0% 2 WE
Ergénzungssatzung E4 ,Bereich Auslastung 50% > WE

der Scharfensteinerstrafie*

Der Auslastungsgrad der Wohngebiete in Tabelle 7 verdeutlicht das aktuell (Stand 09/2023)

in der Gemeinde Grof3olbersdorf 7-8 Wohneinheiten verfugbar sind.

Basierend auf dem durchgefiihrten Bedarfsnachweis und Bedarfsprognose ist fur die
Gemeinde GrolRolbersdorf nachweisbar, dass der Nachfrage nach Bildung von Wohneigen-
tum durch die Bereitstellung v. vermarktungsfahigen Wohnbaugrundstiicken mit gesicherter

ErschlielBung kurzfristig nachzukommen ist.
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2 PLANVERFAHREN

Es wurden vorab Leitungstrédger (Mitnetz, inetz und ZWA — Zweckverband Kommunale
Wasserversorgung / Abwasserentsorgung Mittleres Erzgebirgsvorland) im Zeitraum von

05-06/2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Das Verfahren wird nach BauGB im zweistufigen Verfahren durchgefihrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 28.06.2022 (Beschluss
Nr. GR 207/06/22) beschlossen und durch Vertffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde
GrofRRolbersdorf (amtliches Verkiindungsblatt) vom 27.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Leitungstrager wurden in den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht eingearbeitet. Der Vorentwurf wurde
durch den Gemeinderat am 01.11.2022 (Beschluss Nr. GR 223/11/22) gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung betroffenen Behérden u. sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 29.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeinde GroRolbersdorf hat die Offentlichkeit im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung
frihzeitig gem&nR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 12.12.2022 bis 20.01.2023 Uber die Ziele
der Planung u. deren Auswirkungen informiert, was durch Veroffentlichung im Amtsblatt der
Gemeinde Grol3olbersdorf (amtliches Verkiindungsblatt) vom 30.11.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht wurde. Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung u. die auszulegenden
Unterlagen wurden gemalR § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zuséatzlich ins Internet eingestellt und

Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behdrden, sonstigen Tréager
offentlicher Belange u. der Offentlichkeit wurden ergéanzend in den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung und Umweltbericht eingearbeitet. Der Entwurf wurde durch den
Gemeinderat am 19.09.2023 (Beschluss Nr. GR 226/09/23) gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

AnschlieRend erfolgte die Beteiligung der Tréager offentlicher Belange n. § 4 Abs. 2 BauGB.
Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
erneut mit Schreiben vom 26.09.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Veroffentlichung der Unterlagen zum Entwurf nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 29.09.2023 bis 03.11.2023 auf der Internetseite der Gemeinde sowie durch eine
offentliche Auslegung in der Gemeinde.

Die Verdffentlichung im Internet sowie die offentliche Auslegung wurden auf der Internetseite

und durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Grof3olbersdorf (amtliches Ver-
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kindungsblatt) jeweils am 27.09.2023 ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der ortstiblichen
Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich ins Internet eingestellt

und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

Der Gemeinderat hat gemaflR 8 1 Abs. 7 BauGB die vorgebrachten Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit im Gemeinderat
am 27.02.2024 (Beschluss Nr. GR 295/02/24) abgewogen. Das Abwagungsergebnis wurde
mitgeteilt.

Der Gemeinderat wird die Satzung tber den Bebauungsplan beschlieen. Fir die Gemeinde
liegt kein Flachennutzungsplan vor. Die Satzung des Bebauungsplanes ist somit durch das

Landratsamt Erzgebirgskreis genehmigen zu lassen.

Gemal 8§ 30 BauGB (Zulassigkeit v. Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans)
Absatz 1 gilt: Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit
sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und das Maf3
der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die 6rtlichen Verkehrs-
flachen enthdlt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht
und die Erschliel3ung gesichert ist.

Es werden die Art u. das Mal3 der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet mit Angabe
einer Grundflachenzahl von 0,3), die Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenze) sowie
Verkehrsflachen (siehe hierzu auch Punkt 5.4 - Verkehrsflachen) festgesetzt. Es handelt sich

somit um einen qualifizierten Bebauungsplan gemal § 30 Abs. 1 BauGB.

3 PLANGEBIET

3.1 RAUMLICHE EINORDNUNG
Das Plangebiet befindet sich im Land Sachsen, im Erzgebirgskreis. Es z&hlt zur Gemeinde

GrolRRolbersdorf. Es befindet sich im mittleren Bereich des Gemeindegebietes.

3.2 ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet die Flurstiicke 483/1, 483/2 und 483/3
(ehemals Flurstiick 483 gesamt) und Teilflachen des Flurstickes 1101/1 der Gemarkung
GrolRRolbersdorf. Er umfasst eine Flache von 4.488 m2, wobei die vorhandene Hauptstral3e mit
einer Flache von 690 m? enthalten ist. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die

Hauptstral3e, welche bereits im Bestand vorhanden ist.
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Abbildung 1: Luftbild mit Einordnung Geltungsbereich in die Umgebung

(Quelle: WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 19.05.2022;
Geltungsbereich N1 Ingenieurgesellschaft mbH)

Angrenzend an die Flache befinden sich im Norden Flachen fur Landwirtschaft mit
Pflegestiitzpunkt (Flurstiick 481/5) [1] und im Suden Ein- und Mehrfamilienhauser mit
Grunflachen (auf der gegeniberliegenden StraRenseite). Im Osten und Westen grenzen Griin-
und Wiesenflachen untergliedert mit Einzel- und Gehélzgruppen an.

Im weiteren Umfeld erstreckt sich von Siden nach Norden der Ortskern von Grof3olbersdorf
umschlossen von Grun-, Wiesen- und Ackerflachen untergliedert mit Einzel- und Gehdlz-

gruppen.
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3.3 NUTZUNG / BESTAND DES GEBIETES
Die Flache stellt sich grundsétzlich als eine zusammenhangende Wiesenflache dar, welche im
Norden durch einen zu erhaltenden Gehdélzstreifen (grof3tenteils Aufwuchs durch Anflug von

Birken) begrenzt wird.

Abbildung 2: Flachennutzung aktuell
(Quelle: private Aufnahmen am 05.10.2022)
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Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches fallen von Nordost nach Sidwest ab. Das
mittlere aktuelle Gelandeniveau liegt zw. 517,50 und 512,50 m (. DHHN2016.

e o .,

Abbildung 3: Luftbild mit Einordnung Geltungsbereich und Héheneinordnung

(Quelle: WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 19.05.2022 und zu H6henlinien 2,5m
Geltungsbereich N1 Ingenieurgesellschaft mbH)

4 PLANUNGSGRUNDLAGEN

4.1 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
worden ist

¢ Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017
(BGBI. I S. 3290), das zuletzt durch Artikel 14b des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023
| Nr. 405) geéndert worden ist

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéandert worden ist
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e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Sachsische Bauordnung (S&chsBO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024
(SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist

e Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) i.d. F. der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29.05.2024 (SachsGVBI. S. 500) geandert worden ist

e Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S.706), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.06.2024 (SachsGVBI. S. 522) geandert worden ist

e Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S.582),
verbindlich seit 31.08.2013

e Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge i.d.F. der Bekanntm. vom 31.07.2008 (SachsABI.
31/2008) einschl. 1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraftig seit
28.10.2004) und 2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtskréaftig seit 20.10.2005)

e Satzungsfassung Regionalplan Region Chemnitz — in der Fassung des Satzungs-
beschlusses vom 20.06.2023 u. des Abtrennungs- u. Beitrittsbeschlusses vom 11.04.2024
zum Genehmigungsbescheid d. Staatsministeriums fiir Regionalentwickl. vom 22.02.2024

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |1 S.2542), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes v. 03.07.2024 (BGBI. 2024 |1 S. 225) geandert worden ist

e Sachsisches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) vom
06.06.2013 (SachsGVBI. S.451), das zuletzt durch das Gesetz v. 22.07.2024 (SachsGVBI.
S. 672) geandert worden ist

4.2 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN
Flachennutzungsplan
Fir die Gemeinde GroRRolbersdorf liegt kein Flachennutzungsplan vor. Die Satzung des

Bebauungsplanes ist durch das Landratsamt Erzgebirgskreis genehmigen zu lassen.

Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, geandert, erganzt oder aufgehoben werden, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der
Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht

entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan gemal3 § 8 Abs. 4 BauGB).!

! BauGB - Auszug §8 Abs.4 BauGB
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Als dringenden Grund fiir den vorzeitigen Bebauungsplan kann u.a. die Weiterentwicklung /

Verdichtung der Ortslage mit Nutzung der vorhandenen Infrastruktur sowie die Ergebnisse der

Nachweisfiihrung fur Bedarf und Potenzial im Punkt 1.2 benannt werden.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-

gebietes u.a. aufgrund nachfolgender Tatsachen nicht entgegen:

e nachfrageorientierte Entwicklung der Flache

o Flache grundsatzlich an eine bestehende Verkehrsflache (HauptstrafRe) angeschlossen

e bestehende Bebauung auf der gegeniiberliegenden StralRenseite mit Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur

Klarstellungs- und Abrundungssatzung (1997)
Es gibt fir die gesamte Ortslage Grof3olbersdorf und Hohndorf eine Klarstellungs- und
Abrundungssatzung. Die Abbildung 4 verdeutlicht, dass der Geltungsbereich d. Bebauungs-
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Abbildung 4: Auszug aus der Klarstellungs- und Abrundungssatzung
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(Quelle: Internetseite der Gemeinde Grofolbersdorf)

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (RP CE)

Fir die Gemeinde Grol3olbersdorf gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Er gilt i. d. F.
der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (SachsABIl. 31/2008) einschliel3l. der 1.Teilfort-
schreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtkraftig seit 28.10.2004) und der 2.Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (rechtkraftig seit 20.10.2005).
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Fur die Gemeinde Grol3olbersdorf lassen sich nachfolgende fur das Vorhaben [O] relevante

Sachverhalte aus den Darstellungen herauslesen:

Tabelle 8: relevante Kartenauswertung aus dem Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Auszug relevante Karten Erlauterung zur Darstellung

Karte 5.1 - Landschaftsbereiche mit bes.
Nutzungsanforderung — Naturhaushalt

|

e Gebiete mit besonderer potenzieller Erosionsgefahrdung
(Offenland)
[ (Plankapitel 3.3)
L ]
=

potenzielle Wassererosionsgefahr hoher
- bis sehr hoher Intensitat
Gebiete mit besonderen Anforderungen Hochwasserschutz
(Plankapitel 4.1)

Gebiet zur Erhaltung und Verbesserung des
Wasserri 0

= Gebiete mit besonderen Anforderungen Grundwasserschutz

@

@

. T T T
=

@ {Plankapitel 4.3)

@

Gebiet mit hoher geologisch bedingter
’.,}// Grundwassargefahrdung

Satzungsfassung Regionalplan Region Chemnitz (RP RC)

In der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.06.2023 und des Abtrennungs- und
Beitrittsbeschlusses vom 11.04.2024 zum Genehmigungsbescheid des Staatsministeriums fur
Regionalentwicklung vom 22.02.2024 (RPI-G RC). Die darin enthaltenen Ziele sind
entsprechend 8 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach 8§84 (1) ROG in Abwagungs- oder

Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen.

Fur die Gemeinde Grololbersdorf lassen sich nachfolgende fur das Vorhaben [O] ergdnzende

relevante Sachverhalte aus den Darstellungen herauslesen:

Tabelle 9: erganzende relevante Kartenauswertung d. Satzungsfassung RP Region Chemnitz
Auszug relevante Karten Erlauterung zur Darstellung
TrERel quv‘g Karte 8 — Kulturlandschaftsschutz
erg KALK- /|
4l Vorranggebiet  Vorbehaltsgebiet
‘ Historische Kulturlandschaften besonderer Eigenart
P (Kap. 2.1.2, G 2.1.2.1)
|| HEZE— L e
\ — BANK Knogg
6 | Ku 4 = Hecken- und Waldhufendorflandschaft
Ol /707 QO bt [ 112 SPIRF Z GroRolbersdorf
w WAGMBAT 2 /
Qg,‘p we o o o] o}4
L~
o o o # . . .
k-!~=. . < 1T .\' Karte 9 — Bereiche der Landschaft mit besonderen
} : Nutzungsanforderungen
» L] 0 I I R s B
v : ol ® ol o of sl's
vHarTe % alal el sl & :Gmndv:ra.sser (Kap_2.2.1)
» g " - g A R :  Bereiche mil besonderen Anforderungen an den Grundwassanschutz (Z2.2.1.4)
[ ! . L2 ) ol ol ol o|le
[ . . ) ‘i}.
s f | T / %' i Hochwasser (Kap. 2.2.2)
\ M) & .

] - i ~% & el e

i P ., Gabiste rur Erhaltung und Verbesserung des Wasserickhalts (Z2.22.7)
» 3 y ’ ' R S |[|:|:|:|:|:|:| : >
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Auszug relevante Karten Erlauterung zur Darstellung

Karte 11 — Sanierungsbedirftige Bereiche der
Landschaft

Boden, Altlasten (Kap. 2.1.5)

Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fir schadliche stoffliche Bodenveranderungen

Karte 13 — Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Flederméause

sehr relevante Raume

relevante Raume

Karte 14 — Siedlungsklima

" Kaltluftbahn (Z 2.1.6.1)
Frischluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1)
Kaltluftentstehungsgebiet (2 2.1.6.1)

Wirkungsraum / Siedlungsgebiet !

Weitere erganzende Darstellungen zum Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge liegen nicht vor.

Landesentwicklungsplan

Die Séachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den Landesentwicklungsplan 2013
(LEP 2013) als Rechtsverordnung beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemald § 7 Abs. 4
Séchsisches Landesplanungsgesetz (S&chsLPIG) im Sachsischen Gesetz- u. Verordnungs-
blatt vom 30.08.2013 bekannt gemacht und trat danach in Kraft.

Zusammenfassende Auswertung:

Es sind keine regionalplanerischen Ausweisungen in der Karte 2 (RP CE) bzw. Karte 1.1
(Satzungsfassung RP RC) ,Raumnutzung” unmittelbar betroffen.

Die betroffenen regional planerischen Festlegungen werden in Tabelle 8 und Tabelle 9
dargestellt. Auch wenn diese formell durchaus bestehen, ist festzustellen, dass sie der
Entwicklung des Wohngebietes nicht entgegenstehen.

Gemal Ziel Z 2.2.1.4 Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP 2013) ist die Festsetzung neuer
Baugebiete auRerhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zu-
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lassig. Auf dieser Grundlage wurde im Ziel Z1.1.7 der Satzungsfassung zum RP Region
Chemnitz festgelegt, dass bei der Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen
hinsichtlich GréRenanordnung und Schwerpunktsetzung, die Flacheninanspruchnahme im

AufRenbereich zu minimieren ist.

Weiterhin wird im Grundsatz G 1.1.4 der Satzungsfassung zum RP Region Chemnitz u.a.

festgelegt, dass sich die Entwicklung der Siedlungen an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientiert und flachensparend erfolgen soll. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen unter Einbeziehung der Besonderheiten der Siedlungs- u. Bauformen
erhalten bzw. wiederhergestellt werden. In diesem Zusammenhang wird auch auf das
Ziel 21.1.10 der Satzungsfassung zum RP Region Chemnitz verwiesen, wo bei der
Entwicklung der landlichen Siedlungen unter Bertcksichtigung der Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen darauf zu richten ist, dass der soweit vorhandene Siedlungs-
charakter der Waldhufendérfer erhalten wird und im Erzgebirge die Waldhufendérfer so ent-

wickelt werden, dass eine weitere Zersiedlung und Zerschneidung der Taler vermieden wird.

Das Mal3 der baulichen Entwicklung durch die Gemeinde wurde mit einer rechnerischen
Gegenuberstellung von Bedarf und Potenzial nachgewiesen, was unter Beriicksichtigung der
im Punkt 1 gefiihrten Begriindung der Notwendigkeit als hinreichend genau eingeschatzt wird.
Weiterhin ist anzumerken, dass die Bauflache sich einerseits an eine bestehende
Verkehrsflache (Hauptstral3e) anschlief3t und es sich andererseits um eine Erweiterung der
bestehenden Bebauung auf der gegenuberliegenden Stral3enseite mit Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur handelt. Tendenziell wird damit einer weiteren Zerschiedlung und

Zerschneidung entgegengewirkt.

Alle fur das Vorhaben relevanten Belange zu den betroffenen Schutzgitern sind unter
Punkt 4.4 - Naturliche Grundlagen / Schutzgtiter erlautert / aufgefihrt sowie in Verbindung mit

Punkt 7.2.2 - Prognose bei Durchfiihrung der Planung abgehandelt.

Das Vorhaben weist grundlegend keine Beeintrachtigungen beziglich der Ziele (Z) und
Grundsatze (G) des RP Chemnitz-Erzgebirge und der Satzungsfassung des RP Region

Chemnitz sowie den Vorgaben im Landesentwicklungsplan auf.

4.3 KARTENGRUNDLAGE

Die Kartengrundlage stellen die Flurstiickgrenzen / ALK (automatisierte Liegenschaftskarte)
fur die Grof3olbersdorf mit Stand vom 26.06.2023 dargestellt (Quelle Flurstiickgrenzen / ALK:
GeoSN, Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0).

Das amtl. Lage- / Hohenbezugssystem ist ETRS UTM33 / DHHN2016.
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4.4 NATURLICHE GRUNDLAGEN / SCHUTZGUTER
4.4.1 Schutzgut Boden / Geologie (und Fldche)

Geologie
Laut geologischer Ubersichtskarte (Oberflachenkarte) zahlt der Geltungsbereich zum

Unterkambrium. 2

oA A -
’W\M L

Abbildung 5: Auszug aus der geologischen Ubersichtskarte 1:400.000

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen aus geologischer Sicht keine Bedenken zum
Vorhaben. Es wird empfohlen, im Rahmen der weiteren Planungen die nachfolgenden
Hinweise zu berticksichtigen: 3

¢ Allgemeine Hinweise zur geologischen Situation im Plangebiet

Der oberflachennahe Festgesteinsuntergrund des Plangebietes wird von metamorphem
Kristallingestein aus Glimmerschiefer (Biotitglimmerschiefer, feldspatreich) gebildet. Dieser
liegt an seiner Oberflache verwittert bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften vor. Die
Verwitterungszone wird durch eiszeitlich abgelagerten Hanglehm bis Hangschutt
Uberlagert.

Die Sudgrenze des Plangebietes entlang der Hauptstrale kann aus hydrogeologischer
Sicht die Bachaue des Dorfbaches tangieren. In der Bachaue werden oberflachennah
Bachauensedimente in Form Auelehm, Bachsand und -kies erwartet. Unbeachtlich
oberflachig lokal vorkommender anthropogener Auffillungen wird die natirliche
geologische Schichtung zuoberst durch eine Mutterbodendecke abgeschlossen.

e Hinweise zu Baugrunduntersuchung

Fur die Planung von Neubauten und Erschlielungsbauwerken empfehlen wir der Bau-
herrschaft eine standortkonkrete u. auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrundunter-
suchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2. Insbesondere fir eine wirtschaftlich und

2 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
3 STN Sachsisches Landesamtes fiir Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.01.2023 (AZ: 21-2511/536/2)
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bautechnisch sinnvolle Planung, Ausschreibung und Bauausfiihrung sind Kenntnisse zum
Baugrund, seiner Tragfahigkeit, den Grundwasserverhaltnissen, der Standsicherheit, der
Ausweisung von Homogenbereichen hinsichtlich der gewéhlten Bauverfahren sowie zu
Kennwerten notwendig. Die geplante Mal3nahme sollte nach DIN EN 1997 einer geotech-
nischen Kategorie zugeordnet werden, um den notwendigen Umfang an Erkundungsmal-
nahmen und zu erbringenden Nachweisen einzugrenzen.

e Hinweise zur Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG:

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung weisen wir darauf
hin, dass geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen n. GeolDG dem LfULG
spat. 2i Wochen vor Beginn anzuzeigen sind (8 8 GeolDG). Fir diese Anzeigen wird das
Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX" empfohlen. Spéat. 3 Monate nach dem Abschluss der
geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile u. Laboranalysen und
spat. 6 Monate nach dem Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen,
Schlussfolgerungen o. Gutachten an unsere Einrichtung zu tibergeben (8 9, 10 GeolDG).

e Hinweise zur Ubergabe von Ergebnisdaten:

Wurden oder werden im Auftrag der Gemeinde oder anderer 6ffentlicher Einrichtungen
Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefiihrt, wie z. B. geologische
Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten wir die
planungsverantwortliche Stelle um Zusendung der Ergebnisse an das LfULG und
verweisen auf § 15 des SachsKrwBodSchG.

e Hinweise Geologische Daten:

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen
Kartenblattern ersichtlich. Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen
lassen sich die allgemeinen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse unter der

Internetadresse http://www.geologie.sachsen.de einsehen.

ﬂlgﬁn,rf 482/a keine vorliegenden Daten fir
V R [o=:TRECR Wohngebiet ,Am Hohlweg*:
' e Flurstiick 483/1, 483/2 und 483/3
]I:;.Lf.?";ﬁ_ nur im Bereich HauptstraRe K8150
¥ .

Abbildung 6: Ubersichtslageplan zu geologischen Archivbohrungen

(Quelle: www.umwelt.sachsen.de; geologische Aufschliisse in Sachsen)
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Boden

Entsprechend der digitalen Bodenkarte 1:50.000 kénnen fiir das Bearbeitungsgebiet folgende
Leitbodenform festgestellt werden: Regosol aus gekipptem Grus fuehrendem Lehm ueber
gekipptem Schuttlehm — Boeden aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-, Industrie u.
Bergbaugebieten (RQn 2006) 4. Weitere Leitbodenformen sind im Geltungs-bereich nicht

vorhanden.

(Quelle: WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 19.05.2022 und zu digitaler Boden-
karte 1:50.000 (BK50); Geltungsbereich N1 Ingenieurgesellschaft mbH)

Schadliche Bodenveranderung lassen sich in den geochemischen Karten des LfULGs

erkennen. Im Kartenmaterial werden verschiedene Schadstoffe, die sich im Oberboden
ansammeln, abgebildet: ®

Arsen: 40 - < 80 mg/kg Kupfer: 25-<37 mg/kg

Blei: 50 - < 74 mg/kg Nickel: 16 - < 25 mg/kg

Cadmium: 0,4 - < 0,8 mg/kg Quecksilber: 0,08 - < 0,12 mg/kg

Chrom: 27 -< 45 mgl/kg Zink: 200 - < 300 mg/kg
Hinweise:

e Generell ist mit Grund u. Boden sparsam u. schonend umzugehen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktion so weit wie méglich vermieden werden.

Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist im vollen Umfang zu gewinnen, im

4 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/

5 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosystemefida/

6 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz vom 12.01.2023
[AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
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nutzbaren Zustand zu erhalten u. funktionsgerecht zu verwerten (8 1 Bundes- Boden-
schutzgesetz).

e Nach Prufung der derzeitigen Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der
beplanten Flache im Sachsischen Altlastenkataster erfasst.

e Zeigen sich im Rahmen von Tiefbaumal3n. organoleptische Auffalligkeiten (Aussehen,
Geruch) im Boden, sind diese gemal § 13 Abs. 3 des Sachsisches Kreislaufwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz unverziglich dem Referat Umwelt und Forst, SG Abfallrecht,
Altlasten, Bodenschutz im Landratsamt Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige
MaRnahmen wird standortbezogen entschieden.

Altablagerungen / Bergbau
Entsprechend der Hohlraumkarte liegt ein Teilbereich des Geltungsbereiches innerhalb von

Gebieten wo unterirdische Hohlraume ausgewiesen sind.

Abbildung 8: Auszug Hohlraumkarte

(Quelle: WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 19.05.2022 und zu Hohlraumkarte;
Geltungsbereich N1 Ingenieurgesellschaft mbH)

Bergbauberechtigung: ?

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge* (Feldnummer 1680)
zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599
Freiberg. Auswirkungen auf Ihr Vorhaben sind nicht zu erwarten.

7 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 12.12.2022 (AZ: 31-4146/5326/3-2022/37236)
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Altbergbau, Hohlraumgebiete: &

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem uber Jahrhunderte hinweg
bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden.

Im westlichen Teil des Flurstiickes 483 ist der ,Thierig’s Hoffnung Stollen" risskundig. Zw.
Stollnmundloch und Bach ist zudem eine mit Platten abgedeckte Abzugsrésche verlegt. Im
Jahre 2000 wurde der Stolln komplett verfillt. Aktuelle Angaben zur Stollnwassernutzung
liegen uns nicht vor. Eine Beschadigung oder Veranderung dieses Verwahrungsbauwerkes
durch das Vorhaben ist zu unterbinden.

4RT724%

SEIBEAE—

5518550 — + f— 5518580

Abbildung 9: Lageeinordnung des Thierig’s Hoffnung Stolln
(Quelle: Sachsisches Oberbergamt vom 12.12.2022 (AZ: 31-4146/5326/3-2022/37236))

8 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 12.12.2022 (AZ: 31-4146/5326/3-2022/37236)
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Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtriss-
kundiger Grubenbaue in Tagesoberflaichenndahe nicht auszuschlieBen. Es wird deshalb
weiterempfohlen, alle Baugruben von einem Fachkundigen (Ing.- Geologe, Baugrunding.) auf
das Vorhandensein von Gangausbissbereichen und Spuren alten Bergbaues Uberprifen zu
lassen.

Falls Spuren alten Bergbaues angetroffen bzw. mdgliche bergbaubedingte Schadensereig-
nisse bemerkt werden, so ist gemafd 8 4 der Polizeiverordnung des S&chsischen Staats-
ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit u. Verkehr tber die Abwehr von Gefahren aus unter-
irdischen Hohlraumen sowie Helden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung -
SachsHohlrVO) vom 28.02.2022 (SachsGVBI. S. 187) das Sé&chsische Oberbergamt in

Kenntnis zu setzen.

Naturliche Radioaktivitat °

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen
uns auch keine Anhaltspunkte tber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Es liegt
in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet. Aufgrund dessen sind beim Neubau von
Gebauden mit AufenthaltsrAumen, sowie an Arbeitsplatzen in Innenrdumen zuséatzliche

Maflinahmen zum Schutz vor Radon einzuplanen.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen

weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz zu

beachten:

e Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrlSchG) und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (88 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon.
Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die Gber
das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthalts-rAumen
und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

o Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitspléatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete Malnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren.

o Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen Mafnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate fuhren, soll die Durchfihrung von MaBhahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese Mallhahmen erforderlich und zumutbar sind.

e Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung Gebiete nach
§ 121 Abs. 1 Satz 1 StrISchG festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete

wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der

9 STN Séchsisches Landesamtes fiir Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.01.2023 (AZ: 21-2511/536/2)
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Luft in einer betrachtlichen Zahl von Geb&uden mit Aufenthaltsraumen o. Arbeitsplatzen
den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere
Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen. Die Allgemeinverfigung sowie alle
weiterfuhrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.
¢ In einem Radonvorsorgegebiet sind beim Neubau von Gebauden mit AufenthaltsrAumen o.
Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfihrung der MalRnahmen hinsichtlich des
Feuchteschutzes nach d. allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zuséatzl. Radon-
schutz einzuplanen u. eine der folgenden Mdoglichkeiten n. 8 154 StrISchV durchzufihren:
1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder
2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und
Bodenluft an der AufRenseite von Wéanden und Béden mit Erdkontakt, oder
3. Begrenzung der Risshildung an Wanden und Bdden mit Erdkontakt und Auswahl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder
4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder
Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder

Konstruktionen.

Allgemeine Hinweise zum Radonschutz:

e In der Broschire ,Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fir Neu- u. Bestandsbauten®
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radon-
schutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.

e Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz an die Radonbe-
ratungsstelle des Freistaates Sachsen wenden:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft Radonberatungsstelle

Dresdner StralR3e 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371)46124-221 - Telefax: (0371)46124-299,

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon o. E-Mail; zusatzlich besteht die Mdoglichkeit einer

Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine

4.4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Naturschutz

Durch das Vorhaben werden keine nach den 88 13 bis 19 Sachsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante
Schutzgebiete einschlie3lich FFH- u. SPA-Gebiete im Rahmen des Européischen Schutz-
gebietssystems ,Natura 2000“ sowie besonders geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz bzw. § 21 SachsNatSchG betroffen.
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Die Flache stellt sich grundsatzlich als eine zusammenhangende Wiesenflache dar, welche im
Norden durch einen zu erhaltenden Gehdélzstreifen (groRtenteils Aufwuchs durch Anflug von

Birken) begrenzt wird.

Sollten Gehdlzfallungen erforderlich sein, haben diese ausschlieBlich aul3erhalb der
Vegetationszeit im Zeitraum zw. 1. Oktober u. 28./29. Februar zu erfolgen. Vor der Féallung
sind die Gehdlzstrukturen nochmals auf vorhandene Fortpflanzungs- u. Ruhestétten abzu-
suchen. Die Kontrolle ist zu dokumentieren u. rechtzeitig vor Fallung der Unteren Natur-
schutzbehérde zur Prifung vorzulegen. Des Weiteren verfugt die Gemeinde GroRRolbersdorf

Uber eine Baumschutzsatzung, was in diesem Zusammenhang ebenfalls zu beachten ist. 1°

Durch den Bebauungsplan werden keine forstrechtlichen Belange berihrt.®

Fauna
Zur Ermittlung der relevanten Arten wurde die Artenzahlkarte fiir den Messtischblattquadrant
(MTB-Q) 5344-2 und 5244-4, in dem sich das Untersuchungsgebiet (Flache liegt im

Ubergangsbereich von beiden MTB-Q) befindet, ausgewertet.*? Es wurden die Artengruppen

Saugetiere und Vdgel fur den Zeitraum von 2005-2022 abgerufen.
Amphibien, Reptilien, Schrecken, K&fer, Libellen und Schmetterlinge wurden nicht abge-rufen,

da aufgrund der bestehenden Strukturen / 6rtlichen Biotopausstattung es keine signifikanten

Verdachtsmomente hinsichtlich des Vorkommens diese Arten gibt.

Tabelle 10:

Auszug aus der Artdatenbank

(Online iDA im MTB-Q 5344 NO und 5244-S0O (Stand: 05.10.2022))

Artname deutsch

| Artname wissenschaftlich |

Natura 2000

BNatSchG

Saugetiere — Flederméause (im Zeitraum von 2005 bis 2016)

Abendsegler

Nyctalus noctula

FFH- Anhang IV

streng geschutzt

Bartfledermaus indet.

Myotis mystacinus et brandtii

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

Braunes Langohr

Plecotus auritus

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

Fransenfledermaus

Myotis nattereri

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

GrofR3e Bartfledermaus

Myotis brandtii

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

Grol3es Mausohr

Myotis myotis

FFH-Anhang Il / IV

streng geschutzt

Kleine Bartfledermaus

Myotis mystacinus

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

Braunes Langohr

Plecotus auritus

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

Fransenfledermaus Myotis nattereri FFH-Anhang IV streng geschiitzt
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii FFH- Anhang IV streng geschiitzt
Nymphenfledermaus Myotis alcathoe FFH-Anhang IV streng geschiitzt
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii FFH-Anhang IV streng geschiitzt
Wasserfledermaus Myotis daubentonii FFH-Anhang IV Streng geschutzt

Zwergdfledermaus i.e.S

Pipistrellus pipistrellus

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

Weitere Saugetiere — (im Zeitraum von 2005 / 2009 bis 2018)

Braunbrustigel Erinaceus europaeus - besonders geschiitzt
Eichhérnchen Sciurus vulgaris - besonders geschiitzt
Erdmaus Microtus agrestis - -

10 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Naturschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
11 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Forst vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]

12 https://iwww.natur.sachsen.de/artenzahlkarte-mtb-g-21876.html
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Artname deutsch Artname wissenschaftlich Natura 2000 BNatSchG
Feldhase Lepus europaeus - -
Feldmaus Microtus arvalis - -
Fischotter Lutra lutra FFH- Anhang Il / IV streng geschiitzt
Gelbhalsmaus Apodemus flavicollis - besonders geschiitzt
Maulwurf Talpa europaea - besonders geschiitzt
Mufflon Ovis gmelini - besonders geschiitzt
Reh Capreolus capreolus - -

Rotfuchs Vulpes vulpes - -
Rotelmaus Myodes glareolus - -
Waldspitzmaus Sorex araneus - besonders geschiitzt
Waschbar Procyon lotor - -
Wildschwein Sus scrofa - -
Zwergspitzmaus Sorex minutus - besonders geschiitzt
Vogel (im Zeitraum von 2005 bis 2021)

Amsel Turdus merula - besonders geschiitzt
Bachstelze Motacilla alba - besonders geschiitzt
Baumpieper Anthus trivialis - besonders geschiitzt
Bergfink Fringilla montifringilla - besonders geschiitzt
Birkenzeisig Carduelis flammea - besonders geschiitzt
Blasshuhn Fulica atra - besonders geschiitzt
Blaumeise Parus caeruleus - besonders geschiitzt
Bluthanfling Carduelis cannabina - besonders geschiitzt
Braunkehlchen Saxicola rubetra - besonders geschiitzt
Buchfink Fringilla coelebs - besonders geschiitzt
Buntspecht (S) Dendrocopos major - besonders geschiitzt
Dorngrasmiicke Sylvia communis - besonders geschiitzt
Eichelhaher Garrulus glandarius - besonders geschiitzt
Eisvogel Alcedo atthis VRL-I streng geschiitzt
Elster Pica pica - besonders geschiitzt
Erlenzeisig Carduelis spinus - besonders geschiitzt
Feldlerche Alauda arvensis - besonders geschiitzt
Feldschwirl Locustella naevia - besonders geschiitzt
Feldsperling Passer montanus - besonders geschiitzt
Fichtenkreuzschnabel Loxia curvirostra - besonders geschiitzt
Fitis Phylloscopus trochilus - besonders geschiitzt
Gartengrasmiicke Sylvia borin - besonders geschiitzt
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus - besonders geschiitzt
Gebirgsstelze Motacilla cinerea - besonders geschiitzt
Gelbspbtter Hippolais icterina - besonders geschiitzt
Gimpel Pyrrhula pyrrhula - besonders geschiitzt
Girlitz Serinus serinus - besonders geschiitzt
Goldammer Emberiza citrinella - besonders geschiitzt
Graureiher Ardea cinerea - besonders geschiitzt
Grauschnépper Muscicapa striata - besonders geschiitzt
Grauspecht (S) Picus canus VRL-I streng geschutzt
Griinfink Carduelis chloris - besonders geschiitzt
Griinspecht (S) Picus viridis - streng geschutzt
Habicht (G) Accipiter gentilis - streng geschutzt
Haubenmeise Parus cristatus - besonders geschiitzt
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - besonders geschiitzt
Haussperling Passer domesticus - besonders geschiitzt
Heckenbraunelle Prunella modularis - besonders geschiitzt
Hockerschwan Cygnus olor - besonders geschiitzt
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Artname deutsch Artname wissenschaftlich Natura 2000 BNatSchG
Hohltaube Columba oenas besonders geschiitzt
KernbeilRer Coccothraustes - besonders geschiitzt
coccothraustes

Kiebitz Vanellus vanellus - besonders geschiitzt
Klappergrasmuicke Sylvia curruca - besonders geschiitzt
Kleiber Sitta europaea - besonders geschiitzt
Kleinspecht (S) Dryobates minor - besonders geschiitzt
Knékente Anas querquedula streng geschiitzt
Kohlmeise Parus major - besonders geschiitzt
Kolkrabe Corvus corax - besonders geschiitzt
Kranich Grus grus VRL-I streng geschiitzt
Kuckuck Cuculus canorus - besonders geschiitzt
Mauersegler Apus apus - besonders geschiitzt
Mausebussard (©) Buteo buteo - streng geschiitzt
Mehlschwalbe Delichon urbicum - besonders geschiitzt
Misteldrossel Turdus viscivorus - besonders geschiitzt
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - besonders geschiitzt
Neuntdter Lanius collurio VRL-I besonders geschitzt
Raubwirger Lanius excubitor streng geschiitzt
Rauchschwalbe Hirundo rustica - besonders geschiitzt
RauhfuRbussard (G) Buteo lagopus - Streng geschiitzt
RauhfuRkauz (E) Aegolius funereus VRL-I Streng geschiitzt
Reiherente Aythya fuligula - besonders geschiitzt
Ringeltaube Columba palumbus - besonders geschiitzt
Rohrammer Emberiza schoeniclus - besonders geschiitzt
Rotkehlchen Erithacus rubecula - besonders geschiitzt
Rotmilan (©) Milvus milvus VRL-I streng geschiitzt
Schafstelze Motacilla flava - besonders geschiitzt
Schwanzmeise Aegithalos caudatus - besonders geschiitzt
Schwarzspecht (S) Dryocopus martius VRL-I streng geschutzt
Schwarzstorch Ciconia nigra VRL-I streng geschiitzt
Seidenreiher Egretta garzetta VRL-I streng geschiitzt
Seidenschwanz Bombycilla garrulus - besonders geschiitzt
Silberreiher Egretta alba VRL-I streng geschiitzt
Singdrossel Turdus philomelos - besonders geschiitzt
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapillus - besonders geschiitzt
Sperber (G) Accipiter nisus - streng geschutzt
Sperlingskauz (E) Glaucidium passerinum VRL-I streng geschutzt
Star Sturnus vulgaris - besonders geschiitzt
Stieglitz Carduelis carduelis - besonders geschiitzt
Stockente Anas platyrhynchos - besonders geschiitzt
StralBentaube Columba livia f. domestica - besonders geschiitzt
Sumpfmeise Parus palustris - besonders geschiitzt
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris - besonders geschiitzt
Tannenhaher Nucifraga caryocatactes - besonders geschiitzt
Tannenmeise Parus ater - besonders geschiitzt
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca - besonders geschiitzt
Tirkentaube Streptopelia decaocto - besonders geschiitzt
Turmfalke (F) Falco tinnunculus - streng geschiitzt
Turteltaube Streptopelia turtur - streng geschiitzt
Wacholderdrossel Turdus pilaris - besonders geschiitzt
Wachtel Coturnix coturnix - besonders geschiitzt

Waldbaumlaufer

Certhia familiaris

besonders geschiitzt
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Artname deutsch Artname wissenschaftlich Natura 2000 BNatSchG
Waldkauz (E) Strix aluco - streng geschiitzt
Waldlaubsénger Phylloscopus sibilatrix - besonders geschiitzt
Waldohreule (E) Asio otus - streng geschiitzt
Waldschnepfe Scolopax rusticola - besonders geschiitzt
Wasseramsel Cinclus cinclus - besonders geschiitzt
Weidenmeise Parus montanus - besonders geschiitzt
Weil3storch Ciconia ciconia VRL-I streng geschiitzt
Wespenbussard (G) Pernis apivorus VRL-I streng geschutzt
Wiesenpieper Anthus pratensis - besonders geschiitzt
Wintergoldhéhnchen Regulus regulus - besonders geschiitzt
Zaunkonig Troglodytes troglodytes - besonders geschiitzt
Zilpzalp Phylloscopus collybita - besonders geschiitzt

Anmerkungen:
besonders geschiitzt
streng geschutzt

besonders geschiitzte Arten (nach BNatschG)
europarechtlich besonders und streng geschiitzte Arten (nach BNatschG)

Grin = alle streng geschutzten Arten bzw. Arten nach Artikels 1 der Vogelschutzrichtlinie
grundsétzlich relevant fur die weitere Bearbeitung
Orange = besonders geschiitzte Arten mit potenziellen Reproduktionsverhalten (Bodenbruter),
relevant fur die weitere Bearbeitung
FFH- Anhange: Sonstiges:
Il = Tier- u. Pflanzenarten, fir deren Erhalt bes. E = Eulen - Artenuntergruppe der Vogel
Schutzgebiete erforderl. sind F = Falken - Artenuntergruppe der Végel
IV = streng zu schitzende Tier- u. Pflanzenarten G = Greifvogel - Artenuntergruppe der Vogel
S = Spechtvogel - Artenuntergruppe der Vogel
VRL-l = Arten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie

=> Saugetiere
Unter den insgesamt 30 Saugetieren sind 14 Fledermausarten gelistet. Alle Arten zahlen zu

den streng geschitzten Arten und FFH-Anhang IV — Arten und das GrofRe Mausohr noch
zusatzlich zu den FFH-Anhang Il — Arten.

Es ist aufgrund der Lebensraumanspriche der Fledermduse davon auszugehen, dass
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten durch die geplante Mal3nahme nicht beschadigt oder zerstort
werden, da aufgrund der bestehenden Strukturen (zusammenhangende Wiesen-flache,
begrenzt im Norden durch einen zu erhaltenden Gehdlzstreifen (grof3tenteils Auf-wuchs durch
Anflug v. Birken) davon ausgegangen werden kann, dass eine Beeintrachtigung von
Reproduktionsstatten (Wochenstuben), Sommer- u. Winterquartiere auszuschlieRen ist.

Die baulichen Aktivitaten fihren zu keinen grundsatzlichen Quartiersverdnderungen bzw. -
beseitigungen. Die Lebensfunktionen und Jagdstrategien kdnnten ggf. durch baubedingte
Stérungen temporar gestort werden. Es stehen jedoch weiterhin das an die bestehenden
Siedlungsstrukturen angrenzendes Offenland uneingeschrénkt zur Verfigung. Es sind
dartber hinaus Ausweichmdglichkeiten der jeweils maf3geblichen Strukturen im Umfeld
vorhanden, welche die 6kologische Funktionalitat durchgehend gewéhrleisten.

Bei genereller Einhaltung von Aktivitdtsbeschrankungen im Tagesgang (Vermeidung von
Arbeiten nach Sonnenuntergang zwischen 20:00 und 07:00 Uhr) ist eine Beeintrachtigung der

nachtaktiven Arten nicht zu erwarten.
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Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flachen inklusive der angrenzenden Bereiche ist der
Gesamtbereich grundsatzlich anthropogen vorgepragt und damit eine bereits bestehende

temporare betriebs- u. anlagenbedingte Stérung als potenziell wahrscheinlich anzunehmen.

Eine weitere gelistete Saugetierart ist der Fischotter (Lutra Lutra). Diese Art z&ahlt zu den
streng geschutzten Arten und FFH-Anhang IV / Il - Arten. Er besiedelt alle Lebensrdume die
von Wasser beeinflusst sind. Neben dem Gewasser benétigt die Art auch ein ausreichend
ruhiges und vielfaltig strukturiertes Umfeld. Er nutzt zur Nahrungssuche Uberwiegend die
Uferzonen der Gewasser.:?

Das Plangebiet ist grundsatzlich durch die angrenzenden Nutzungen bereits anthropogen
vorgepragt. Es liegen gegenwartig keine aktuellen Hinweise fir einen Reproduktions-
nachweis vor. Eine Beeintrdchtigung der Art im Rahmen der Umsetzung der MafRnahme ist
nicht zu erwarten, da die bestehenden Habitatstrukturen im Gebiet nicht den erforderlichen

Anspriichen entsprechen.

=>» V0Ogel - streng geschitzte Arten

Von den ermittelten 103 Vogelarten zdhlen 23 zu streng schitzten Arten und / oder 13 zu den

Anhang |- Arten der Vogelschutzrichtlinie.

Die nachfolgenden Auswertungen basieren auf folgenden Grundlagen:

https://www.artensteckbrief.de

Steffens R.; Nachtigall W.; Rau S.; Trapp H. & Ulbricht, J.; 2013: Brutvdgel in Sachsen,
SMUL, Dresden, 656 S.

H.-G. Bauer; E. Bezzel; W. Fiedler; 2012: Das Kompendium der Vdgel Mitteleuropas,
AULA-Verlag, Wiebelsheim

Nabu Vogelportraits, abrufbar: https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/portraets/

Der Grol3teil der streng geschutzten Arten / Arten nach Vogelschutzrichtlinie Anhang | zahlt zu
den Eulen, Falken, Greif- und Spechtvégeln, welche einen dichten bis halboffenen mit
Geholzen bis hin zu Waldern gepréagten Lebensraum bevorzugen. Das Offenland nutzen sie
groRtenteils zum Jagen / zur Nahrungssuche sowie als Rastplatz. Eine Beeintrachtigung der
Brutstatten der Arten im Rahmen der Umsetzung der MaRnahme ist nicht zu erwarten. In der
Umgebung (0stlich liegende zusammenhéangende Waldflachen im Bereich Heinzewald) sind

grundsatzlich qualitativ und quantitativ bessere Habitatstrukturen/ -bedingungen vorhanden.

Es liegen gegenwartig keine aktuellen Hinweise fir einen Reproduktionsnachweis vor. Eine
Beeintrachtigung der Brutstéatten der Arten im Rahmen der Umsetzung der Mafinahme ist nicht
zu erwarten, da die bestehenden Habitatstrukturen im Gebiet grundlegend nicht den

erforderlichen Anspriichen entsprechen:

13 https://www.artensteckbrief.de/
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Der Eisvogel briitet in Steilufern, Boschungen, Abbruchkanten, Losswanden u. Wurzel-
tellern umgestirzter Baume, mitunter in gréRerer Entfernung vom Wasser. Der Lebens-
raum sind Flie3- u. Standgewasser aller Art mit gutem Nahrungsangebot (Kleinfische) u.
Maoglichkeiten zur Anlage von Bruthéhlen am Gewasserufer bzw. in Gewéassernahe.

Die Knakente halt sich gerne an flachen Gewassern mit ausreichender Vegetation am Ufer
und unter Wasser auf.

Der Kranich bevorzugt Brutplatze in Feuchtgebieten verschiedenen Typs (Moore, Moor-
reste, Waldsimpfe, Nasswalder, Verlandungszonen von Teichen, Sukzessionsflachen
ehemaliger Teiche, Nasswiesen, Seggenrieder, mit teilweise angrenzendem Wald). Das
Nest ist meist im flachen Wasser, oft auf Kaupen, Wurzelstdcken, kleinen Inseln und
ahnlichen Erhéhungen aufgesetzt.

Der Neuntdter britet in offenen und halboffenen Landschaften, die reich strukturiert und
thermisch begunstigt sind. Er benétigt Straucher bzw. aufgelockerte Gebuschgruppen als
Neststandort und Ansitzwarten sowie Flachen mit fehlender bzw. kurzrasiger Vegetation
zur Nahrungssuche. Als Neststandorte werden bevorzugt Dornenstrducher gewdhlt.
Ersatzstrukturen fur Brutplatze kdnnen auch Abfallholz- und Reisighaufen 0. Brennnessel-
bestdnde sein. Der Neuntdter briitet vor allem in strukturreichen Feldgeh6lz- und Hecken-
landschaften (im Bergland vor allem in Sudhangbereichen), auf Gebuschbrachen, auf
ehemaligen Truppenibungsplatzen, in Bergbaufolgelandschaften, am Rande von
Abgrabungen, auf Freiflachen im Wald (Lichtungen, Schneisen, Stromtrassen, Kahl-
schlage, Windbriiche, Jungwiichse) und an gebischreichen Waldrandern.

Der Raubwiirger bevorzugt halboffene Landschaften wie Moorgebiete, Weideflachen o.
Zwergstrauchheiden. Entscheidend ist ein Wechsel aus offenen Bereichen und einzelnen
Gebuschen, Strauchern und Baumen, die als Ansitzwarte oder Niststéatte dienen kénnen.
Der Seidenreiher bevorzugt Simpfe und Verlandungszonen mit Bischen und Baumen mit
Nahrungssuche im Seichtwasser.

Der Silberreiher ist ein Gastvogel. Sie leben in Schilfgurteln v. Seen u. Flissen, im Herbst
und im Winter sind sie auch auf Grunflachen anzutreffen. Vor allem Vdgel aus 0stl. u.
suddstlichen Landern ziehen durch Deutschland o. tGberwintern hier (Zugverhalten).

Fir den Schwarzstorch und der Weil3storch sind feuchte Standorte in Bezug auf die Jagd
und Brut von Bedeutung, wobei sich der Brutplatz meist auf hohen Baumen im Wald
(Schwarzstorch) bzw. moglichst frei auf hohen Strukturen (Weil3storch) befindet.

Zum Lebensraum der Turteltaube zahlen lichte Kiefern-Heidewéalder, Grenzbereiche von
Waldern zur offenen Flur, im Waldesinnern Randlagen zu Lichtungen, Kahlschlagen und
Jungwald, halboffene Landschaft mit Waldresten und Flurgehdlzen, Bergbaufolgeland-
schaften mit Vor- bzw. Jungwald, Immissionsgebiete der Kammlagen des Ost- und

Mittelerzgebirges mit Vor- und Jungwald.
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=>» VOgel - besonders geschiitzte Arten mit potenziellem Brutvorkommen

Von den ermittelten 103 Vogelarten zéhlen 80 zu besonders schiitzten Arten.

Die Flache stellt sich grundsatzlich als eine zusammenhangende Wiesenflache dar, welche im
Norden durch einen zu erhaltenden Gehdélzstreifen (groRtenteils Aufwuchs durch Anflug von
Birken) begrenzt wird, dar. Es wird damit aufgrund der Gebietscharakteristik aus-schlief3lich

auf die Bodenbruter naher eingegangenen.

Eine Storung von Braunkehlchen, Feldlerche, Goldammer, Kiebitz, Rotkehlchen, Schaf-
stelze, Wachtel, Wiesenpieper und Zaunkénig wahrend der Fortpflanzung und Aufzucht der
Jungtiere, kann derzeit jedoch nicht vollumfanglich ausgeschlossen werden, da diese Arten
aufgrund der Habitat- und Lebensraumanspriche (Bodenbriter) potenzielle Brutvogel im
Untersuchungsgebiet darstellen. Die Arten bevorzugen offene u. halboffene Landschaften als

Nistgelegenheiten. Nachfolgende Hauptbrutzeiten sind zu beachten:

Braunkehlchen:  Mai — Juli Rotkehlchen: April — August
Feldlerche: April — Juli Wachtel: Mai — Juli
Goldammer: April — August Wiesenpieper: April — August
Kiebitz: Marz — Juni Zaunkonig: April — Juli
Schafstelze: Mai — Juli

Um artenschutzrechtliche Konflikte gemafR 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Zuge der
Umsetzung des geplanten Vorhabens zu vermeiden, sind die geplanten Baumal3nahmen
aulRerhalb der genannten Brutzeit (Hauptbrutzeitraum zwischen April — August) der Vogel-
arten zu beginnen / durchzufihren oder durch eine 6kologische Baubegleitung die Flachen vor
Baubeginn auf das Vorhandensein von Niststatten zu untersuchen. Diese Untersuchung ist zu
dokumentieren und bei Feststellung eben solcher Niststatten die erforderlichen
artenschutzrechtlichen MalRnahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des

Landratsamtes Erzgebirgskreis festzulegen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass eine weitere Betroffenheit von Arten innerhalb des
Geltungsbereiches nach gegenwértigem Kenntnisstand nicht vorliegt. Aufgrund der ortlichen
Biotopausstattung, der intensiven Pflege / Mahd der Flache durch den Grundstiickseigen-
timer i. V. m. der anthropogenen Vorpragung der Umgebung sind keine signifikanten Ver-
dachtsmomente hinsichtlich des zu bewertenden Vorkommens weiterer streng geschutzter
bzw. europarechtlich geschiitzter Arten zu erwarten.

Die vorgenannten Auswertungen zu den fur die Flache charakteristischen und potenziell
vorkommenden Arten (Saugetieren und Vogel) werden als hinreichend genau eingestuft, um
eine artenschutzrechtliche Beurteilung sowie einen Ausschluss von Verbotstatbestanden
abzupriufen. Eine abschlielende Einschatzung ist jedoch erst zum Zeitpunkt unmittelbar vor

Baubeginn im Rahmen einer 6kologische Baubegleitung maglich. Eine mehrfache Begehung
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der Flachen zum jetzigen Zeitpunkt, kann den tats&chlichen Artenbestand zum Zeitpunkt der
Umsetzung des Vorhabens ebenfalls nicht widerspiegeln, sondern lediglich, wie in der vor-
genannten Auswertung, eine Abschétzung / Bewertung zu den potenziell moglichen Beein-
trachtigungen geben u. geeignete Vermeidungs- u. Minderungsmaf3nahmen vorschlagen. In
wie weit zusatzliche und / oder andere Mal3nahmen bis hin zu vorgezogenen Ausgleichs-
malnahmen erforderlich werden, ist erst vor Baubeginn auf Basis des dann vorhandenen
Artenbestandes in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen / zu

vereinbaren / festzulegen.

Artenschutzrechtliches Fazit
Die Verbotstatbestande gemal § 44 (1) BNatSchG lauten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu

verletzen o. zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten u. der europaischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert

3. Fortpflanzungs- 0. Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen o. zu zerstdéren

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten o. ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie o. ihre Standorte zu beschadigen o. zu zerstéren

Nachfolgende Prognosen wurden fiir die relevanten Artengruppen herausgearbeitet:
e Flederméuse:
- angrenzendes Offenland steht weiterhin als Nahrungsquelle zur Verfiigung
- ausreichend Ausweichmdglichkeiten der jeweils maf3geblichen Strukturen im Umfeld
vorhanden, welche die 6kologische Funktionalitat durchgehend gewéhrleisten
- Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen werden nicht beschadigt oder
zerstort (im direkten Baubereich sind keine potenziell mdgl. Reproduktionsstétten)
- baulichen Aktivitaten fihren zu keinen grundsétzlichen Quartiersveranderungen bzw.
-beseitigungen
- bei genereller Einhaltung von Aktivitatsbeschrdnkungen im Tagesgang (Vermeidung
von Arbeiten nach Sonnenuntergang zw. 20:00 bis 07:00 Uhr) ist eine Beein-

trachtigung der nachtaktiven Arten nicht zu erwarten.

e Vogel:
- Habitat- und Lebensraumanspriiche lassen keine Riickschliisse auf eine mdgliche

Beeintrachtigung zu (streng geschiitzte Arten, welche zu den Eulen, Falken, Greif- u.
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Spechtviogeln zahlen sowie Eisvogel, Kndkente, Kranich, Neunt6ter, Raubwurger,
Seidenreiher, Silberreiher, Schwarzstorch, Weil3storch und Turteltaube

- fur die besonders geschutzten Arten Braunkehlchen, Feldlerche, Goldammer, Kiebitz,

Rotkehlchen, Schafstelze, Wachtel, Wiesenpieper, Zaunkénig, welche offene u.
halboffene Landschaften als Nistgelegenheiten (Bodenbriiter) bevorzugen, sind
aufgrund der Habitat- u. Lebensraumanspriiche als potenzielle Brutvogel maglich bzw.
es kann derzeit nicht vollumféanglich ausgeschlossen werden

- Um artenschutzrechtliche Konflikte gemaR 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Zuge
der Umsetzung des geplanten Vorhabens zu vermeiden, sind die geplanten Baumal3-
nahmen aul3erhalb der genannten Brutzeit (Hauptbrutzeitraum zw. April — August) der
Vogelarten zu beginnen / durchzuftihren o. durch eine 6kologische Baubegleitung die
Flachen vor Baubeginn auf das Vorhandensein von Niststatten zu untersuchen. Diese
Untersuchung ist zu dokumentieren und bei Feststellung eben solcher Niststatten die
erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen in Abstimmung mit der unteren

Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Erzgebirgskreis festzulegen.

Ein Ausschluss der Verbotstatbestande wurde damit erbracht.

Die Ausfiihrungen zum Artenschutz sind ausreichend dargelegt u. es werden entsprechende
artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen festgelegt. Anderungs- o. Erganzungsbedarf
ergibt sich aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Vollzug und die Kontrolle der grinordnerischen
Festsetzungen des BPL der Satzung aufstellenden Behotrde, hier der Gemeindeverwaltung
GrolRRolbersdorf, obliegt. Dem vorliegenden Entwurf des BPL stehen Belange von Natur-schutz

und Landschaftspflege nicht entgegen.

4.4.3 Schutzqut Wasser

Das Gebiet ist von gesetzlichen Vorschriften fiir Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser-

entstehungsgebiete oder Heilquellenschutzgebieten nicht betroffen.

Das Trinkwasserschutzgebiet T-5421169 ,QG Grof3olbersdorfer Str., Scharfenstein* fur
Grundwasser und Uferfiltrat etwa 0,5 km nordwestlich des Plangebietes.

Das Trinkwasserschutzgebiet T-5421183 ,QG Krumhermersdorf/Bornwald, Grof3olbersdorf
OT Hohendorf* fir Grundwasser und Uferfiltrat etwa 1,5 km nordéstlich des Plangebietes.
Das Trinkwasserschutzgebiet T-5420009 ,Talsperren Neunzehnhain | und 11* fir Talsperren

etwa 1,2 km ¢stlich des Plangebietes. **

14 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Naturschutz vom 02.11.2023 [AZ: 614.521-23(275)-30010(Wa)]
15 WMS-Dienst Wasserschutzgebiete in Sachsen; online abrufbar unter geoportal.sachsen.de
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Das Plangebiet liegt aulRerhalb von festgesetzten Trinkwasser- 0. Heilquellenschutzgebieten.
Anthropogene Beeintrachtigungen von dem Plangebiet auf die Trinkwasserschutzgebiete/
offentliche Trinkwasserversorgung kdnnen damit ausgeschlossen werden. Private Brunnen
sind uns im Plangebiet ebenfalls nicht bekannt. ¢

Wasserbauliche Belange werden nicht berthrt, es bestehen keine Einwande. 7

Von Seiten des Landratsamtes Erzgebirgskreis Sachgebiet Siedlungswasserwirtschaft wird
auf erhebliche Wasserabflusse in Bezug auf Starkregenereignisse und Schneeschmelze auf
die Hauptstral3e hingewiesen. Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
ortlichen Rahmenbedingungen und der Tatsache, dass der Baubereich im Norden durch
Flachen fur Landwirtschaft mit Pflegestitzpunkt (Flurstick 481/5) und einen zu erhaltenden
Geholzstreifen begrenzt wird, wird fur die Flachen im Baubereich von keiner grundséatzlichen

erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Allgemeine Hinweise zur geologischen und hydrogeologischen Situation im Plangebiet: 8

Aus hydrogeologischer Sicht ist oberflachennahes Talgrundwasser innerhalb der Bachkiese
und —sande zu erwarten. In der Bachaue ist mit oberflachennahen Grundwasserstanden zu
rechnen. Das Talgrundwasser steht erfahrungsgemafR mit dem Wasserstand im Vorfluter in
hydraulischer Verbindung. AufRerhalb der Talaue ist oberflachennahes Grundwasser des
Zwischenabflusses an den Hangschutt und die rollig ausgebildete Verwitterungszone
gebunden. Sein Abfluss folgt dem morphologischen Gefélle in Richtung naturlicher Vorflut.
Das Talgrundwasser u. der Zwischenabfluss unterliegen jahreszeitlichen u. witterungsbe-
dingten Schwankungen. In Trockenperioden konnen in der Zwischenabflusseinheit auch
ungeséttigte Verhaltnisse vorkommen. Die unverwitterten Festgesteine bilden aus
hydrogeologischer Sicht einen Kluftgrundwasserleiter aus. Hier zirkuliert Grundwasser auf

hydraulisch wirksamen Trennflachen wie Kluft- und Stérungszonen.

4.4.4 Schutzgut Klima und Luft

Die Gemeinde Grof3olbersdorf wird dem Klimatyp ,Wolkensteiner Riedelland” zugeordnet.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 6,9°C. Die durchschnittliche Niederschlags-
menge liegt bei 943 mm/a. *°

Wie in der Karte 14 ,Siedlungsklima“ in der Satzungsfassung zum RP Region Chemnitz
ersichtlich, handelt es sich dem Grunde nach im Bereich des Vorhabens um einen
Wirkungsraum / Siedlungsgebiet, das im Nordosten bis Sudosten in eine Randflache eines

Kaltluftentstehungsgebiet Ubergeht.

16 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Siedlungswasserwirtschaft - Trinkwasserschutz vom 12.01.2023
[AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
17 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Siedlungswasserwirtschaft - Wasserbau vom 12.01.2023
[AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
18 STN Sachsisches Landesamtes fuir Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.01.2023 (AZ: 21-2511/536/2)
19 https://Ifz-dresden.de/index.php/aktivitaeten/
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Die eigentlichen Flachen des Kaltluftentstehungsgebietes sind und bleiben die zusammen-
hangenden Ackerflachen um die Ortslage selber. Der Geltungsbereich selbst stellt damit
prinzipiell eine abschlieliende Randflache im Wirkungsraum / Siedlungsgebiet dar, welche von
einem Kaltluftentstehungsgebiet begrenzt wird. Eine Beeintrachtigung der weiterfihrend
ausgewiesenen Gebiete und der damit verbundenen Funktion im Naturhaushalt durch die

Umsetzung des Vorhabens, wird damit als unwahrscheinlich angesehen.

Das Berucksichtigungsgebot gemaid § 13 Abs. 1 Satz 1 Klimaschutzgesetz (KSG) erfordert,
dass Auswirkungen der Planungsentscheidung auf den Klimaschutz bezogen auf die in
88 1 u. 3 KSG konkretisierten nationalen Klimaschutzziele zu ermitteln und die Ermittlungs-
ergebnisse in die Entscheidungsfindung einzustellen sind. Es demzufolge die nachteiligen
Auswirkungen des Vorhabens auf das lokale Klima zu prifen.

Hier wird beispielsweise auf die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 und damit der
begrenzenden Festlegung der zu liberbauenden Maximalflache und der Tatsache, dass die
Restflachen zu begriinen sind, verwiesen. Weiterhin tragen die Festsetzungen zur Grin-
ordnung in Form einer Baum- und / oder Strauchpflanzung auf den Einzelgrundstiucken zur

Verbesserung des Lokalklimas und der Bindung von Kohlenstoff bei.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die unter 5.7 - Allgemeine Hinweise flr energetische

Optionen verwiesen.

4.4.5 Schutzgut Mensch

Die Planung soll in unmittelbarer Nahe zu einem landwirtschaftlichen Technikstiitzpunkt
realisiert werden. Das WA-Gebiet wird zwischen einem Dorfgebiet u. einem Gewerbegebiet
eingeordnet. Gemaf? § 50 BImSchG sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie méglich
vermieden werden. Im vorliegenden Fall kdnnen Larmbelastigungen fir das geplante
WA- Gebiet, aber auch Auswirkungen auf die Entwicklung der Gewerbeflache nicht ausge-
schlossen werden. Die Bedenken kdnnen durch Vorlage eines qualifizierten Schallschutz-
gutachtens ausgerdumt werden.®

Die Bauernland Agrar AG betreibt angrenzend zu der fir die Bebauung vorgesehenen Flache
einen Pflegestitzpunkt. Die regemaRige Arbeitszeit der Werkstatt ist Mo-Fr 7:00 - 16:00 Uhr.
Wahrend der Vegetationsperiode ist die Werkstatt auch am Wochenende frequentiert. Larm-
und Staubbelastung entsteht von der Werkstattarbeit und dem Ein- und Ausfahren von land-
wirtschaftlichen Maschinen. Grundséatzlich beflrwortet die Bauernland AG lhre Bebauungs-
plane. Mit den derzeit angrenzenden Nachbarn gibt es keine Schwierigkeiten beziglich Larm-

oder Staubbelastung.?

20 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Immissionsschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
2L Stellungnahme Bauernland Agraraktiengesellschaft GroRolbersdorf vom 27.04.2023
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Ein entsprechendes Schalltechnischen Gutachten wurde erstellt und wird den Unterlagen als

Anlage | beigefigt.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis: Im Ergebnis dieser Unter-
suchung wurde festgestellt, dass im Beurteilungszeitraum tags im gesamten Plangebiet die
schalltechnischen Orientierungswert der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 eingehalten werden. Im
Beurteilungszeitraum nachts werden ebenso im gesamten Plangebiet die schalltechnischen
Orientierungswert der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 eingehalten. 22

Das Gutachten des Ingenieurbiros fir Akustik und Umweltschutz SACHS IAU aus Leipzig
(Berichts- Nr. 2023-09432-01/01 vom 25.05.2023) wurde fachlich gepruft und als plausibel
bewertet. Die v. benachbarten Technikstitzpunkt des Landwirtschaftsbetriebes verursachten
Gerduschimmissionen auf dem geplanten WA-Gebiet unterschreiten nach den Ergebnissen
des Gutachtens sowohl am Tag als auch in der Nachtzeit die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1. Somit stehen dem BPL immissionsschutz-

rechtliche Bedenken nicht mehr entgegen. %

4.4.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Landschaft

Die Flache stellt sich grundsatzlich als eine zusammenhangende Wiesenflache dar, welche im
Norden durch einen zu erhaltenden Gehdélzstreifen (groRtenteils Aufwuchs durch Anflug von
Birken) begrenzt wird.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches fallen von Nordost nach Stdwest ab. Das
mittlere aktuelle Geldndeniveau liegt zw. 517,50 und 512,50 m 4. DHHN2016.

Angrenzend an die Flache befinden sich im Norden Flachen fir Landwirtschaft mit Pflege-
stutzpunkt (Flurstick 481/5) und im Suden Ein- und Mehrfamilienhduser mit Grinflachen (auf
der gegenlberliegenden Strafl3enseite). Im Osten und Westen grenzen Griin- und Wiesen-

flachen untergliedert mit Einzel- und Gehdlzgruppen an.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen orientieren sich somit grundlegend an der
umliegenden Bebauung, welche sich in Form von einer lockeren Bebauung aus Einzel- und
Mehrfamilienhdusern mit bis zu 2 Vollgeschossen darstellt und mit Wiesen und Einzel- und
Gruppengehdlzen untergliedert ist. Das aul3ere Erscheinungsbild der Gesamtanlage wird sich
damit grundsétzlich optisch in die umliegende Bebauung einordnen.

Es wird bei der Entwicklung der landlichen Siedlungen unter Berucksichtigung der Besonder-
heiten der Siedlungs- u. Bauformen darauf geachtet, dass der soweit vorhandene Siedlungs-

charakter der Waldhufendérfer erhalten und eine weitere Zersiedlung u. Zerschneidung der

22 Auszug aus dem Schalltechnisches Gutachten — Anlage |
23 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Immissionsschutz vom 02.11.2023 [AZ: 614.521-23(275)-30010(Wa)]
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Taler vermieden wird. In Bezug auf diesen Sachverhalt ist anzumerken, dass die Bauflache
sich einerseits an eine bestehende Verkehrsflache (HauptstraRe) anschlie3t und es sich
andererseits um eine Erweiterung der bestehenden Bebauung auf der gegentberliegenden
StralRenseite mit Nutzung der vorhandenen Infrastruktur handelt.

Zahlreiche Hecken verlaufen auf den Flurgrenzen der Acker- und Nutzwiesenlandschaft und
sorgen fur eine Gliederung der Schlage. Die linearen Heckenstrukturen werden durch ein
sanftes Relief mit weichen Ubergéangen in die Landschaft besonders betont. 24

Eine Beeintrdchtigung des Kulturlandschaftsschutzes in Bezug auf die ,Hecken- und

Waldhufendorflandschaft GroRRolbersdorf” ist nicht zu erwarten.

Aus Sicht der Agrarstruktur bestehen keine Einwande. Der Bedarf an Wohnbauflache wurde

in der Begriindung unter Punkt 1.2.2 dargelegt.?

Denkmalschutz / Archaologie

Unter Beachtung nachstehender archaologischer Belange bestehen grundsatzlich keine

Einwande. Folgende Punkte, laut Stellungnahme des Landesamtes fir Archéologie, sind in

den Bebauungsplan aufzunehmen: 26

1. Die Genehmigungspflicht fir das Vorhaben ergibt sich aus 8 14 SachsDschG. Danach
bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle
ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. (= Grinde)

2. Die archéaologische Relevanz (Ortslage Grof3olbersdorf) des Vorhabenareals belegen
archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 S&chsDSchG Gegenstand
des Denkmalschutzgesetzes sind (mittelalterlicher Ortskern D-88090-01). (= Auflage)

3. Das Landesamt fir Archaologie ist vom exakten Baubeginn (Erschlie3ungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- und Planierarbeiten) mind. 3 Wochen vorher zu informieren. Die Baube-
ginnsanzeige soll die ausfilhrenden Firmen, den verantwortlichen Bauleiter und dessen
Telefonnummer benennen. (= Auflage)

4. Das Landesamt fur Arché&ologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem archéo-
logischen Relevanzbereich liegt. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archaologische
Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschliel3en. Den mit
den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den
Baustellen und jede mogliche Unterstiitzung zu gewahren. Die bauausfihrenden Firmen

sind bereits in der Ausschreibung dartiber zu informieren. (= Auflage)

24 Auszug aus dem Steckbrief Nr. 04 zu Hecken- und Waldhufendorflandschaft GroRolbersdorf in Bezug auf
Kulturlandschaftsschutz (Entwurf RP Region Chemnitz)

25 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Landwirtschaft vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]

26 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Denkmalschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
i. V. m. Stellungnahme Landesamt fiir Archdologie vom 14.12.2022 (AZ: 2-7051/78/731-2022/29701)
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Nach der Prufung der Unterlagen méchten wir Ihnen mitteilen, dass gegen das Vorhaben aus
denkmalpflegerischer Sicht keine Einwande bestehen.?”

4.5 TECHNISCHE GRUNDLAGEN
4.5.1 Verkehrliche Situation

Die Gemeinde GrofRRolbersdorf ist verkehrlich tiber die BundesstraRen B 174 und B 101 an das
Uberdrtliche Stral3ennetz angebunden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Hauptstral3e, welche bereits im Bestand
vorhanden ist. Die Abbildung 10 zeigt eine alternative Zufahrtsmoglichkeit zum Wohngebiet,
welche im Zuge der Umsetzung des Vorhabens zur Entlastung der HauptstralBe genutzt

werden kann.

Abbildung 10: Alternative Zufahrtsmoglichkeit

(Quelle: Anwohner in der Hauptstrafie)

Die Erforderlichkeit fir den Neubau eines Gehweges wird aufgrund der drtlich beengten Ver-
haltnisse (Nutzungen bis an die Hauptstral3e heran) und der Tatsache, dass im Gesamt-
verlauf dieses Abschnittes der Hauptstralle kein Gehweg vorhanden ist, nicht gesehen.
Weiterhin ist anzumerken, dass es sich um eine WohnstralRe ohne Gehweg handelt, weil die
Belastung von 50 Kfz in der Spitzenstunde (500 Kfz/24h) nicht Gberschritten wird.

27 Stellungnahme Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen vom 01.12.2022
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4.5.2 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung hat Gber neu zu verlegende Medien der einzelnen Versorgungs-

trager zu erfolgen. Dies ist vom Bauherrn mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Elektroversorgung und Telekommunikation
Die ErschlieRung wird gesichert. Von den Bauherren ist geplant die Erschlie3ung des Gebietes
durch Neuverlegung von Kabeln mit Anschluss an die auf der gegeniuberliegenden

Stral3enseite liegenden Leitungen sicherzustellen.

In der nordoéstlichen Ecke des Geltungsbereiches befinden sich 2 Niederspannungs-
Stromleitungen (Fremdkabel). 28

Als Tréager 6ffentlicher Belange stehen wir dem vorgelegten Bebauungsplan positiv gegeniber
und stimmen dem geplanten Vorhaben unter Beachtung der Forderungen und Hinweise
prinzipiell zu. Im angrenzenden Bereich befinden sich Niederspannungsanlagen der
Netzregion Sud-Sachsen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ
STROM). %

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,6 m fir die Unterbringung der Telekommunikations-
linien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich eventuell geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung u. Erweiterung

der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. 2

Gasversorgung

Wir teilen mit, dass wir dem Bebauungsplan weiterhin grundsatzlich zustimmen. Beziiglich der
Gasversorgung hat sich auf Grund der gegenwartigen Rahmenbedingungen ergeben, dass
eine gasseitige Versorgung des geplanten Wohngebietes nicht mehr mdglich ist. 3t

Nach der Durchsicht der von lhnen eingereichten Unterlagen konnten wir feststellen, dass sich
in dem von lhnen ausgewiesenen Planungsbereich keine Versorgungsanlagen unseres
Unternehmens befinden, weshalb wir lhrer Malihahme ohne Auflagen uneingeschrankt

zustimmen.32

28 Stellungnahme Mitnetz Strom vom 12.05.2021 (PVV 09030/2021)

29 Stellungnahme Mitnetz Strom vom 11.01.2023 (PVV 20292/2022, V99280)

30 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 12.01.2023 (AZ: Ost13_2022_23722)

31 Stellungnahme inetz GmbH vom 14.12.2022 (AZ: NPQ/as - 1738/2022)

32 Stellungnahme Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH vom 01.12.2022 (Vorgang-Nr.: TG-V99334)
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Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser

Die ErschlielRung wird gesichert.

Die Schmutzwasserentsorgung der jeweilig geplanten Bauvorhaben (2x) EFH kann tber die

Schmutzwasserdruckleitung im Verkehrsraum Hauptstral3e (Am Hohlweg) unmittelbar vor den
benannten Grundstiicken gesichert werden. Auf dem jeweiligen Baugrundstiick wird ein
Hauspump-werk/ System ZWA/ Kraftstromanschluss zu Lasten des jeweiligen Bauherrn
notwendig. Uber die Anschlussleitung/ Druckleitung wird das anfallende Schmutzwasser zur
offentlichen Klaranlage transportiert. Die Anschlusskosten/ Herstellungskosten zzgl.
Baukostenzuschuss werden Uber eine Vorortabstimmung und dem dann nachfolgenden
Preisangebot auf Basis der geltenden Vertrags- und Satzungsbedingungen zur
Abwasserbeseitigung des ZWA Hainichen dem Bauherrn/ Anschlussnehmer benannt.

Voraussetzung ist der Antrag auf Abwasserentsorgung mit einem grundstiicksbezogenen

Entwasserungskonzept durch den Bauherrn.

Die Regenwasserentsorgung fur die benannten Baugrundsticke kann Uber den

Oberflachenwasserkanal in der Hauptstral3e erfolgen. Die Regenwasserableitung muss je
Grundstuck tber eine zu ermittelnde Regenwasserruckhaltungsanlage/ Drosselung auf 1 I/s
Ablaufwert geplant und zu Lasten des Bauherrn gebaut werden. Bezugsgrof3en fir die not-
wendigen Ruckhalteanlagen sind die geplanten befestigten Flachen im abschlielenden Aus-
bauzustand Grundstiicksgestaltung des jeweiligen Baugrundstiicks u. der Bemessungsregen
nach geltendem KOSTRA- Altas GroRRolbersdorf. Die Bestatigung der Regenwasserableitung
und die Baufreigabe erfolgt erst nach Prifung u. Freigabe des Grundstiicksentwasserungs-

konzeptes (GEK) seitens des ZWA und der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt. 33

Unter Berlcksichtigung des Vorgenannten wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt
Erzgebirgskreis Sachgebiet Baurecht u. Siedlungswasserwirtschaft (E-Mail vom 06.12.2023)
und dem ZWA folgender Vorgehensweise zugestimmt:

1. Abwagungsbeschluss mit Verweis auf Erstellung GEK

2. Erstellung GEK und Einreichung beim Zweckverband und LRA

3. Satzungsbeschluss nach Prifung und Freigabe GEK

4. Genehmigung und Bekanntmachung Genehmigung zum B-Plan

Der Umfang des GEK wurde mit E-Mail vom 11.01.2024 durch den ZWA vorgegeben:

e Das GEK muss die Schmutzwasserableitung v. den Anfallstellen in der Hausinstallation

bis zum Ubergabepunkt zur o6ffentlichen Abwasseranlage/ Schmutzwasser planerisch
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik darstellen. Der Ubergabepunkt ist
der Grundstiickskontrollschacht/ hier Abwasserhauspumpwerk an der Grundstiicks-

grenze im Baugrundstick.

33 Stellungnahme ZWA Hainichen vom 31.08.2023 i. V. m. vom 16.11.2023
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Beim Regenwasser sind alle notwendigen befestigten Flachen, von welchen Regen-
wasser/ Abwasser schadfrei vom Grundstiick abgeleitet werden muss, in Flache u.
Befestigungsart im angedachten Endausbauzustand darzustellen. Mit dem Bemessungs-
regen/ KOSTRA Atlas kann dann die Regenmenge ermittelt werden, welche von den
Flachen abgeleitet werden muss, wie grof3 das Riickhaltevolumen sein muss, so dass die
Einleitmenge gedrosselt 1 I/ s nicht Gberschritten wird.

Mit Beginn des Regenereignisses muss bis zur volligen Entleerung gedrosselt abgeleitet
werden, so dass das Ruckhaltevolumen wieder vollstandig zur Befillung fiir d. ndchsten
Niederschlag zur Verfligung steht.

Im beiliegenden Antrag zur Abwassereinleitung sind in gleichlaufende Hinweise zu den
notwendigen Anlagen fur die Antragseinreichung benannt. Die Anlagen/ Planungsunter-

lagen zum Antrag sollten in der Sache fachlich zweifelsfrei erkennbar dargestellt sein.

Das Grundsticksentwasserungskonzept wurde erstellt und mit E-Mail vom 04.04.2024 beim

Landratsamt (LRA) Erzgebirgskreis SG Siedlungswasserwirtschaft sowie dem ZWA einge-
reicht. Mit Schreiben vom 20.06.2024 (AZ: 72312-2023-650) wurde von Seiten des LRA und
mit E-Mail vom 04.06.2024 von Seiten des ZWA dem GEK zugestimmt. Das GEK und die

Ruckmeldung werden den Unterlagen als Anlage II, Anlage II-1 und Anlage I1-2 beigefiigt.

Im Ergebnis wurde final abgestimmt:

Die Regenwasserentsorgung kann tber den Oberflachenwasserkanal in der HauptstralRe
erfolgen. Die Regenwasserableitung muss je Grundstiick Uber eine zu ermittelnde
Regenwasserriickhaltungsanlage/ Drosselung auf 1 I/s Ablaufwert geplant u. zu Lasten
des Bauherrn gebaut werden.

Es ergeben sich erforderliche Retentionsraume von 10,1 m3 (aufgerundet 11 ms3) fir das
Grundstuck "West", 11,5 m3 (aufgerundet 12 m?3) fur das Grundstiick "Mitte” und 4,1 m3
(aufgerundet 5 m3) fiir das Grundstiick "Ost". Ublicherweise wird wie praktiziert auf volle
m?3 aufgerundet - aus planerischer Sicht sind durch den bertcksichtigten Zuschlagfaktor
jedoch auch 10 m3 fur das Grundstiick West bzw. 4 m3 fir das Grundstiick Ost denk- bzw.
vertretbar.

Kombinierte Anlagen aus Retentionsraum (vorgenannten Kubaturen; Regenwasser lauft
bis zum entsprechenden Wasserstand gedrosselt aus) und Speicherraum (analog
Regentonne - rechnerisch immer voll) sind grundsatzlich mdglich.

Die konkreten Festlegungen zu den grundstiicksbezogenen Abwassereinleitgenehmig.
werden dann mit den vorliegenden Antrdgen der jeweiligen Bauherren und den
zugehdrigen Grundstucksentwasserungskonzepten/ Planungen nach den Vertragsbe-

dingungen Abwasser des ZWA Hainichen getroffen.
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Trinkwasserversorgung und Loschwasserbereitstellung

Die Erschlie3ung wird gesichert.

Von den Bauherren ist geplant die ErschlieBung des Gebietes durch Neuverlegung von
Leitungen mit Anschluss an die in der Hauptstral3e / auf der gegenuberliegenden Straf3en-

seite liegenden Leitungen sicherzustellen.

Die Trinkwasserversorgung des Bebauungsplangebietes ist mdglich (Versorgungsleitung 125
PE 100, Versorgungsdruck SP ca. 7 bar). Die Standortstellungnahmen (Nachweis der
gesicherten Trinkwasserversorgung) und die Hausanschlisse konnen durch die Bauherren
bei uns beantragt werden. Ob zur ErschlieBung zuséatzliche Versorgungsleitungen verlegt
werden miussen, lasst sich erst entscheiden, wenn die Parzellierung des Grundsticks
festgesetzt ist. Diese Erschliel3ung ist dann zwischen dem Erschliel3ungstrager und der ETW
GmbH vertraglich zu regeln.®

Die Ermittlung des Loschwasserbedarfes erfolgt nach DVGW W 405 (Bereitstellung von
Loschwasser durch die Offentliche Trinkwasserversorgung). Das Baugebiet wird als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt (kleine Gefahr der Brandausbreitung — feuerbestandige,
feuerhemmende Umfassungen, harte Bedachung; < 3 Vollgeschosse; 0,3 < GFZ £0,7). Der

Loschwasserbedarf belauft sich in diesem Fall auf 48,0 m3/h fir 2 Stunden, was einer

Wassermenge von 13,33 I/s entspricht.

SO0 AN
7L osch ol Srelp
I Akne

Abbildung 11: Lageeinordnung Zisternen fir L6schwasserentnahme
(Quelle: Stellungnahme Gemeinde GrofRolbersdorf vom 23.03.2023)

34 Stellungnahme Erzgebirge Trinkwasser GmbH vom 30.11.2022 (AZ: P/BT-gu)
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Die Loschwasserversorgung wird in der Begriindung ausfuhrlich behandelt und kann so
akzeptiert werden. Die Zufahrten zu den Geb&auden und den Léschwasserentnahmestellen
sind so herzustellen, dass sie der DIN 14090 entsprechen. Weiterhin sind auch Leiterstell-

flachen und Wendeflachen fir die Feuerwehr mit vorzusehen. 35

Fiur die Léschwasserversorgung zum Wohngebiet stehen 3 Zisternen mit jeweils ca. 100m3
Fassungsvermogen zur Verfigung. Die Zisternen befinden sich unmittelbar im Umkreis
(ca. 15 m und 40 m) vom geplanten Wohngebiet. Somit wird die Léschwasserversorgung als

ausreichend betrachtet.z¢

Abfallentsorgung

Die Entsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen.

Sind keine geeigneten Sammelplatze und Wendeanlage vorhanden oder sind diese durch
parkende Autos, Schneeablagerungen bzw. durch andere Hindernisse blockiert, mussen die
Abfallsammelbehélter am jeweiligen Entsorgungstag an die nachste, fiur das Abfall-

sammelfahrzeug durchgehend befahrbaren, Stral3e zur Entsorgung bereitgestellt werden. &7

of
&

& Von Seiten der Anwohner in diesem

e Abschnitt der Hauptstral3e wurde mit-

Sorltmon geteilt, dass die gelbe u. braune Tonne

bisher auch schon an der Hauptstral3e
nahe Lebensmittelhandel Peter Tauber
abgeholt werden (siehe Abbildung 12).
o Die Anfahrt der Grundsticke erfolgt hier

i

nicht. Weiterhin wurde mitgeteilt, dass
aAbMIUHQQEEheund T die Abholung der schwarzen u. blauen
_ Tonne auch bisher schon (als Sonder-
@ e fahrt) mit einem kleinen Fahrzeug am

.Y .. Grundstiick erfolgt.

e

Abbildung 12: Standort zur Abholung fiir Abfallbehalter

(Quelle: Anwohner in der Hauptstraf3e)

Es ist im Rahmen des weiteren Planungsverlaufes und der Bauausfilhrung die geforderten
Mindestabstande der einzelnen Versorgungsleitungen untereinander mit den jeweiligen

Versorgungstragern abzustimmen und einzuhalten.

35 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Brandschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
36 Stellungnahme Gemeinde GrofRolbersdorf vom 23.03.2023

(AZ: GU-Sch P:/Stellg. Léschwasservers. B Plan am Hohlweg.23.0dt)
37 Stellungnahme Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen vom 04.01.2023
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5 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO
festgesetzt. Es sind Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Wohngeb&ude und geman
8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zul&ssig.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zulassig, die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen
fur kirchliche und kulturelle Zwecke.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind alle Ausnahmen, die im Allgemeinen Wohngebiet
vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Nicht festgesetzt sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 88 16- 20 BauNVO)

Als Obergrenze fiir die zuldssige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) wird 0,3 festgesetzt.

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Es wird eine maximale Traufhdhe von 8,00 m, bezogen auf das anstehende Bestandsgeléande
im Bereich des geplanten Gebaudes (gemessen an der stral3enseitigen Vorderkante),

festgesetzt.

Begrindung:
Wesentlich fur das Erscheinungsbild der Gesamtanlage ist die Festsetzung der Héhe der

baulichen Anlagen durch die Anzahl der Vollgeschosse und die Traufh6he sowie die
Festsetzung der Grundflachenzahl.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen orientieren sich somit grundlegend an der
umliegenden Bebauung, welche sich in Form von einer lockeren Bebauung aus Einzel- und
Mehrfamilienh&usern mit bis zu 2 Vollgeschossen darstellt und mit Wiesen und Einzel- und
Gruppengehdlzen untergliedert ist. Das &uf3ere Erscheinungsbild der Gesamtanlage ordnet

sich damit grundsatzlich optisch in die umliegende Bebauung ein.

5.3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB; 88§ 22, 23 BauNVO)

Es werden Baugrenzen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Es sind Einzel- und Doppelhduser gemanR § 22 BauNVO in offener Bauweise zulassig.
Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Aus-

malfd von nicht mehr als 1,20 m zugelassen werden.
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Stellplatze und Garagen gemafRl § 12 BauNVO und alle weiteren Nebenanlagen gemaf

§ 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

Begrindung:
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen abgegrenzt. Die Bau-

grenzen weisen einen Abstand von 3,00 m zur Stral3e und zu den angrenzenden Nutzungen
auf (Flurstiick 192/5, 481/5 und 481/3).

Eine Festsetzung nur zu den zulassigen Hausformen nach § 22 Abs. 2 Satz 3 BauGB ohne
Festsetzung der Bauweise ist unwirksam (vgl. VGH Minchen Bayerischer Verwaltungs-
gerichtshof Venualtungsgerichtshof, Urteil vom 22.06.2004 - 1 N 02.1684). Da aber eine
konkludente Festsetzung der offenen Bauweise im Weg der Auslegung klar zu ermitteln ist,

kann die Festsetzung zur offenen Bauweise im Wege der redaktionellen Ergdnzung erfolgen.

5.4 VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es wird eine 6ffentliche Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

Begriindung:
Es handelt sich um keine neue 6ffentliche Verkehrsflache, da die Hauptstralle bereits im

Bestand vorhanden ist. Die offentliche Verkehrsflache wird nachrichtlich vom Bestand

tibernommen, es erfolgen somit auch keine weiteren Festsetzungen zur Verkehrsflache.

5.5 GRUNFLACHEN / GRUNORDNUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Stellflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Nichtiberbaubare Flachen sind zu begriinen.

Im Schutzstreifen von Versorgungsleitungen sind Pflanzungen nicht zulassig.

Innerhalb der Wohngebietsflachen sind in Summe 23 Baume (Solitdrgehdlze, Gehdlz-gruppen
und / oder Obstgeholze) zu pflanzen, dies entspricht je angefangene 165 m? Grund-
stucksflache 1 Baum. Alternativ kbnnen auch in Summe 195 m Hecke mit einer mittleren Breite
von 2,5 m gepflanzt werden, dies entspricht je angefangene 20 m2 Grundstiicksflache 1 m
Hecke. Eine Kombination aus Baum- und Heckenpflanzung ist ebenfalls mdglich. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die bereits vorhandenen Gehélze und Hecken-
strukturen auf dem Grundsttick sind hierbei anrechnungsfahig.

Die Gehdlz- u. Heckenpflanzungen sind spéatestens in der auf die Nutzungsaufnahme des
Bauvorhabens bzw. der einzelnen Bauvorhaben folgende Vegetationsperiode umzusetzen.
Fur die Pflanzung, Pflege u. ggf. erforderliche Nachpflanzung ist der jeweilige Grundstiicks-
eigentiimer verantwortlich.

Anrechnungsféhig sind die empfohlenen Arten (Artenliste A und B).
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Begriindung:
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes ist unter Punkt 6.2 - Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung naher erlautert.

empfohlene und anrechnungsfahige Arten: Artenliste A - Baume u. Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Strauchnuss
Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus in Arten WeilRdorn

Malus sylvestris Holzapfel Prunus spinosa Schlehe

Prunus avium Vogelkirsche Salix in Arten Weiden

Prunus padus Traubenkirsche Rosa corymbifera Heckenrose

Pyrus pyraster Wild-Birne Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweise zu empfohlenen und anrechnungsfahigen Arten: Artenliste B - Obstbaume

Apfel, Birne, Pflaume und Kirsche inklusive weiterer heimischer, regionaltypische Obstsorten

Die Baume sind in einer Pflanzqualitéat von mindestens Hochstamm, STU 12-14, 3xv und die
Straucher von mindestens Strauch, Hohe 60-80 [Kleinstrauch] / 100-125 [Grol3strauch], 2xv
zu pflanzen. Die Obstgehélze sind mindestens als Halb- bis Hochstamm zu pflanzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Vollzug und die Kontrolle der grinordnerischen
Festsetzungen des BPL der Satzung aufstellenden Behotrde, hier der Gemeindeverwaltung
GrolRRolbersdorf, obliegt. Dem vorliegenden Entwurf des BPL stehen Belange von Natur-schutz

und Landschaftspflege nicht entgegen. 3

5.6 FLACHEN UNTER DENEN DER BERGBAU UMGEHT O. DIE FUR DEN ABBAU VON MINERALIEN
BESTIMMT SIND

(8 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB)

Es werden Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien

bestimmt sind, nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen.

Begrindung:
Entsprechend der Hohlraumkarte liegt ein Teilbereich des Geltungsbereiches innerhalb von

Gebieten, wo unterirdische Hohlrdume ausgewiesen sind.*

5.7 ALLGEMEINE HINWEISE FUR ENERGETISCHE OPTIONEN
Bezugnehmend auf 8 1 und § 1a BauGB und die darin dargelegten Aufgaben / Grundsatze
der Bauleitplanung i. V. m. den (erganzenden) Vorschriften zum Umweltschutz werden

nachfolgend einige Anregungen / Diskussionsinhalte vorgestellt, welche im Zuge der Um-

38 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Naturschutz vom 02.11.2023 [AZ: 614.521-23(275)-30010(Wa)]
39 http://www.bergbau.sachsen.de/8159.html
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setzung der (Einzel-) Vorhaben durch die Bauherren als mdgliche Gestaltungsspielrdume in

Bezug auf eine sparsame und effiziente Nutzung von Grund und Boden / Schutzgutern

herangezogen werden kdnnen:

e Errichtung von kompakten Baukérpern

e Sldorientierung von Baukorpern unter Bertcksichtigung der Besonnung (passive und
aktive Sonnenenergienutzung)

e Malnahmen zur Nutzung von erneuerbaren Energien (z.B. Installation von PV-Anlagen,
Luftwarmepumpen)

e optimale Dachausrichtung fur eine Solaranlage (= sudlich mit einer Dachneigung von
30 Grad; Neigungen von unter 25 oder tUber 60 Grad kdnnen den Stromgewinn aus der
Solaranlage um bis zu 10 % verringern)

e Verwendung von Anlagen mit Kraft-Warme-Kopplung (= ist die gleichzeitige Umwandlung
von Energie in mechanische o. elektrische Energie und nutzbare Warme innerhalb eines
thermodynamischen Prozesses. Die parallel zur Stromerzeugung produzierte Warme wird
zur Beheizung und Warmwasserbereitung o. fir Produktionsprozesse genutzt. Der Einsatz
der KWK mindert den Energieeinsatz u. daraus resultierende Kohlendioxid-Emissionen. %)

e Verwendung von Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung

e Warmedammungsmalinahmen (Aul3enwé&nde mit hohem Dammwert, Dammung
Zwischendecken)

e Berucksichtigung von Wéarmebedarfswerte

e Dach- und Fassadenbegrinungen u.a. zu positiven Wirkungen auf das Kleinklima, den
Wasserhaushalt sowie zur Verbesserung der Effizienz von Photovoltaikanlagen

o flachensparende Grundstiicknutzung unter Vermeidung von Flachenversiegelungen

Eine potenziell mogliche Umsetzung / Nutzung der beispielhaft genannten Maf3nahmen wird
von Seiten der Bauherren mit den jeweiligen Architekten geprift. Nach aktueller Gesetzes-
grundlage sollten diese Punkte auch unter den MalRRgaben der Energieeinsparungsver-
ordnung i. V. m. der Erstellung eines Energiepasses / Energieausweises gesehen werden,
welche in der Regel im Zuge der Einreichung des Bauantrages bzw. der Inbetriebnahme

nachzuweisen sind.

Es sollte damit den aktuellen Erfordernissen des Boden- und Klimaschutzes mit Mal3nahmen
Rechnung getragen werden und der Verlust an Lebensraum fiir Mikroorganismen nicht nur
maglichst gering gehalten, sondern auch moglichst ersetzt werden. Einer Verschlechterung
des lokalen Mikroklimas sollte dariiber hinaus weiter entgegengewirkt und Heiz- sowie

Kihlungskosten sollten effizient eingespart werden.

40 https://www.umweltbundesamt.de/daten/energie/kraft-waerme-kopplung-kwk#kwk-stromerzeugung
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6 FLACHENBILANZ

6.1 EINGRIFFSRELEVANTE INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Zu den eingriffsrelevanten Inhalten, welche zu Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das

Landschaftsbild und den Erholungswert der Landschaft fihren kénnen, z&hlen:

e Festsetzungsinhalte mit vorrangiger Auswirkung auf den Naturhaushalt (Uberbaubare

Flachen):

Ausweisung eines Allgemeines Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,3
Ausbildung Stellflachen in wasserdurchlassiger Bauweise

e Festsetzungsinhalte mit vorrangiger Auswirkung auf Landschaftsbild und Erholungswert:
Festsetzung Einzel- und Doppelh&auser in offener Bauweise
Festsetzung 2 Vollgeschosse zulassig
Festsetzung einer maximale Traufhfhe von 8,00 m bezogen auf das anstehende
Bestandsgeldnde im Bereich des geplanten Gebaudes
Pflanzung von in Summe 23 Baumen (Solitargehdlze, Geholzgruppen und / oder Obst-
gehdlze) oder alternativ in Summe 195 m Hecke mit mittlerer Breite von 2,5 m inner-halb
der Wohngebietsflachen; Kombination aus Baum- u. Heckenpflanzung maglich
Begriinung nichtiiberbaubarer Flachen

6.2 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Prifung Entsiegelungsflachen

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind bei der Prufung und Erarbeitung von Kompensations-
malinahmen entsprechende Malinahmen zur Entsiegelung i. V. m. der Rekultivierung und
Wiederherstellung von nattrlichen Bodenfunktionen hinreichend zu berticksichtigen. Auf die
Beachtung des Grundsatzes G 2.2.1.1 — Verminderung von Flacheninanspruchnahme im
Landesentwicklungsplan 2013 i.V m. dem Entsieglungserlass des S&chsischen Staats-
ministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft vom 30.07.2009 wird verwiesen. #*

Nach Rucksprache mit der Gemeinde sind keine Flachen / Malinahmen / bauliche Anlagen im
Gemeindegebiet vorhanden, welche den vorgenannten Kriterien entspricht und welche im
Besitz der Gemeinde sind bzw. auf welche ein freier Zugriff besteht bzw. welche herrenlos

sind.

Ermittlung und Festlegung des Ersatz-/ Kompensationsbedarfes

Das Vorhaben befindet sich im AufRenbereich der Gemeinde Grof3olbersdorf, sodass ein
Eingriff in Natur und Landschaft gemald 8 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit 8 9 Abs. 1 Nr. 2 Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vorliegt. 42

41 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz vom 12.01.2023
[AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
42 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Naturschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
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Auf eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird an der Stelle verzichtet, da sich
der Kompensationsbedarf allein aus der Flacheninanspruchnahme basierend auf der
Grundflachenzahl von 0,3 im Vergleich zwischen Bestand und Planung in Hohe von 1.139 m?2
(3.798 m? * 0,3) ableiten lasst.

Da die StralRenverkehrsflache (Flache 690 m?) im Bestand bereits vorhanden ist, sind

diesbezuglich keine weiteren KompensationsmalRnahmen auszuweisen.

In Anlehnung an die Handlungsempfehlung zur Bewertung u. Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (erarbeitet vom Institut fir Landschafts- und Umweltplanung der TU Berlin
im Auftrag des S&chsischen Ministeriums fir Umwelt u. Landwirtschaft (SMUL), Dresden)
ergeben sich damit folgende Berechnungsansatze:

e Ermittlung Kompensationsbedarf:

Flache vor dem Eingriff: Intensivgrinland, artenarm, Ansaatgrasland

Code 41300 (06.03.000) mit Biotop-Ausgangswert (AW) 6
Flache nach dem Eingriff: ~ StralRe, Weg (vollversiegelt)

Code 95100 (11.04.100) mit Zustandswert Planung (ZW) 0

Differenzwert (DW) zwischen AW 6 und ZW 0 = ,+6*
Ermittlung Werteinheit (WE) Eingriff: 1.139 m2* DW ,+6"
WE = + 6.834

e Festlequng Kompensation in Form von Gehdlzpflanzungen (Baumen und / oder Hecke):

Flache vor dem Eingriff: Intensivgrinland, artenarm, Ansaatgrasland
Code 41300 (06.03.000) mit Biotop-Ausgangswert (AW) 6
Flache nach dem Eingriff:  Baumgruppe bzw. Einzelbdume (je Baum 20 m?)
Code 64 (02.02.400/430) Zustandswert Planung (ZW) 21
23 Baume mit je Baum 20 m?

Differenzwert (DW) zwischen AW 6 und ZW 21 = ,-15*

Ermittlung Werteinheit (WE) Eingriff: (23 * 20 m?) * DW ,-15"
WE = - 6.900
Wohngebietsflache gesamt: 3.798 m2

3.798 m?2/ 23 Baume = ~ 165 m?
ODER

Flache vor dem Eingriff: Intensivgrinland, artenarm, Ansaatgrasland

Code 41300 (06.03.000) mit Biotop-Ausgangswert (AW) 6
Flache nach dem Eingriff: ~ Hecke / sonstige Hecke

Code 65300 mit Zustandswert Planung (ZW) 20

Lange 195 m und mittlere Breite von 2,5 m
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Differenzwert (DW) zwischen AW 6 und ZW 20 = ,-14"

Ermittlung Werteinheit (WE) Eingriff: (195 m * 2,50 m) * DW ,-14*
WE = - 6.825
Wohngebietsflache gesamt: 3.798 m2

3.798 m2/ 195 m Hecke = ~ 20 m?2

Mit einer Pflanzung von in Summe 23 Baumen (Solitdrgehdlze, Geholzgruppen und / oder
Obstgehdlze) kann der Eingriffsbedarf kompensiert werden. Dies entspricht je angefangene
165 m? Grundstucksflache 1 Baum.

Alternativ kdnnen auch in Summe 195 m Hecke mit einer mittleren Breite von 2,5 m gepflanzt
werden, dies entspricht je angefangene 20 m2 Grundstiicksflache 1 m Hecke.

Eine Kombination aus Baum- und Heckenpflanzung ist ebenfalls méglich.

Der Eingriff [&sst sich somit innerhalb des Geltungsbereiches kompensieren.

empfohlene und anrechnungsfahige Arten: Artenliste A - Baume u. Straucher

Acer platanoides Spitzahorn Corylus avellana Strauchnuss
Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus in Arten WeilRdorn

Malus sylvestris Holzapfel Prunus spinosa Schlehe

Prunus avium Vogelkirsche Salix in Arten Weiden

Prunus padus Traubenkirsche Rosa corymbifera Heckenrose

Pyrus pyraster Wild-Birne Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweise zu empfohlenen und anrechnungsfahigen Arten: Artenliste B - Obstbaume

Apfel, Birne, Pflaume und Kirsche inklusive weiterer heimischer, regionaltypische Obstsorten

Die Baume sind in einer Pflanzqualitéat von mindestens Hochstamm, STU 12-14, 3xv und die
Straucher von mindestens Strauch, Hohe 60-80 [Kleinstrauch] / 100-125 [Grol3strauch], 2xv
zu pflanzen. Die Obstgehélze sind mindestens als Halb- bis Hochstamm zu pflanzen.

Bei der Umsetzung sind heimische Gehélze entsprechend der aufgefiihrten Artenauswahl
unter dem Link auf Seite 24-25 zu verwenden:
https://www.dvl.org/uploads/tx_ttproducts/datasheet/DVL-Publikation-

Fachpublikation_Gebietseigenes_Saatgut_und_gebietseigene_Gehoelze_in_Sachsen_01.pdf

Die vorgesehenen naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen (Gehdlz- u. Hecken-
pflanzungen sind spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme des Bauvorhabens bzw. der

einzelnen Bauvorhaben folgende Vegetationsperiode umzusetzen. ** Fur die Pflanzung,

43 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Naturschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
4 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Naturschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
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Pflege und ggf. erforderliche Nachpflanzung ist der jeweilige Grundstickseigentimer
verantwortlich.

Die Ausgleichs- u. Ersatzmalinahmen sind im Kompensationsflachenkataster des Frei-staates
Sachsen zu erfassen. Der Eintrag hat selbststandig durch den Vorhabentrager zu erfolgen.
Wenden Sie sich diesbezuglich an die zustandige Sachbearbeiterin Frau Leonhardt (E-Mail:

naturschutz@kreis-erz.de). *°

Die vorgeschlagenen naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen sind grundsatzlich
geeignet und zielfiihrend, um die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes zu

kompensieren. ¢

45 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Naturschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
46 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Naturschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
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7 UMWELTBERICHT

7.1 EINLEITUNG

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen
(8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB). Zweck des
Umweltberichts ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des
Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und der erheblichen Umweltauswirkungen (8 1a, 8
2 Abs. 4 und Anlage zu den 88§ 2 und 2a BauGB).

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan
(8 2a BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB).

Die Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den Grundelementen des planerischen

Vorgehens (Bestandsaufnahme, Prognose, Eingriffsregelung und Alternativenpriifung).

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Auf den Flurstiicken 483/1, 483/2 und 483/3 (ehemals Flurstiick 483 gesamt) und Teilflachen
des Flurstiuckes 1101/1 der Gemarkung Grof3olbersdorf wird auf einer Flache von 4.488 m?
(Grof3e des Geltungsbereiches) ein Allgemeines Wohngebiet und eine StralRenverkehrs-flache
festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlielBung erfolgt Gber die Hauptstrale, welche bereits im Bestand

vorhanden ist und innerhalb des Geltungsbereiches einer Flache von 690 m2 entspricht.

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist zum einen die stadtebauliche Ordnung und
zum anderen die Entwicklung eines Baugebietes mit 2-3 Grundstiicken im Bereich der Flache
nordlich der Hauptstral3e. Es handelt sich hierbei um eine Weiterentwicklung / Verdichtung der
Ortslage stral3enbegleitend direkt angrenzend an die bestehende Bebauung auf der
gegenuberliegenden Straf3enseite mit Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Ziel ist es die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entfaltung und Entwicklung von
privatem Wohnraum zu schaffen und damit der Nachfrage nach zeitgemafRem Wohnraum

verbunden mit dem Wunsch nach Bildung von Wohneigentum nachzukommen.

Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO
festgesetzt. Es sind Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Wohngeb&ude und geman
8 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zuldssig. Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zuldssig, die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-

werksbetriebe und Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke.

Als Obergrenze fiir die zulassige Grundflachenzahl (8 19 BauNVO) wird 0,3 festgesetzt. Die

Anzahl der zulédssigen Vollgeschosse wird auf 2 Vollgeschosse festgesetzt. Es wird eine
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maximale Traufh6he von 8,00 m, bezogen auf das anstehende Bestandsgelande im Bereich

des geplanten Geb&udes (gemessen an der stral3enseitigen Vorderkante), festgesetzt.

Es sind Einzel- u. Doppelhduser gemaR § 22 BauNVO in offener Bauweise zulédssig. Gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO kann ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmal’ von
nicht mehr als 1,20 m zugelassen werden. Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO und
alle weiteren Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aufRerhalb der Baugrenze zulassig.
Es werden Baugrenzen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Es wird eine offentliche Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Es handelt sich um keine neue
offentliche Verkehrsflache, da die Hauptstral3e bereits im Bestand vorhanden ist. Die 6ffent-
liche Verkehrsflache wird nachrichtlich vom Bestand tGibernommen, es erfolgen somit auch

keine weiteren Festsetzungen zur Verkehrsflache.

Die Stellflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren. Nichtiiberbaubare
Flachen sind zu begrunen. Im Schutzstreifen von Versorgungsleitungen sind Pflanzungen
nicht zulassig.

Innerhalb der Wohngebietsflachen sind in Summe 23 Baume (Solitdrgehdlze, Gehdlz-gruppen
und / oder Obstgeholze) zu pflanzen, dies entspricht je angefangene 165 m? Grund-
stucksflache 1 Baum. Alternativ kbnnen auch in Summe 195 m Hecke mit einer mittleren Breite
von 2,5 m gepflanzt werden, dies entspricht je angefangene 20 m2 Grundstiicksflache 1 m
Hecke. Eine Kombination aus Baum- und Heckenpflanzung ist ebenfalls mdglich. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die bereits vorhandenen Gehélze und Hecken-
strukturen auf dem Grundsttick sind hierbei anrechnungsfahig.

Die Gehdlz- u. Heckenpflanzungen sind spéatestens in der auf die Nutzungsaufnahme des
Bauvorhabens bzw. der einzelnen Bauvorhaben folgende Vegetationsperiode umzusetzen.
Fur die Pflanzung, Pflege u. ggf. erforderliche Nachpflanzung ist der jeweilige Grundstticks-

eigentiimer verantwortlich.

Es werden Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien

bestimmt sind, nachrichtlich in die Planzeichnung tilbernommen.

7.1.2 Darstellung der festgesetzten Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan
Fir die Gemeinde GroRRolbersdorf liegt kein Flachennutzungsplan vor. Die Satzung des

Bebauungsplanes ist durch das Landratsamt Erzgebirgskreis genehmigen zu lassen.

Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, geandert, erganzt oder aufgehoben werden, bevor der

Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der
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Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht

entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan gemal3 § 8 Abs. 4 BauGB).*

Als dringenden Grund fiir den vorzeitigen Bebauungsplan kann u.a. die Weiterentwicklung /
Verdichtung der Ortslage mit Nutzung der vorhandenen Infrastruktur sowie die Ergebnisse der
Nachweisfiihrung fur Bedarf und Potenzial im Punkt 1.2 benannt werden.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes u.a. aufgrund nachfolgender Tatsachen nicht entgegen:

¢ nachfrageorientierte Entwicklung der Flache

o Flache grundsatzlich an eine bestehende Verkehrsflache (Hauptstrafl3e) angeschlossen

e Dbestehende Bebauung auf der gegenuberliegenden Stral3enseite mit Nutzung der

vorhandenen Infrastruktur

Klarstellungs- und Abrundungssatzung (1997)
Es gibt fir die gesamte Ortslage GrofRolbersdorf und Hohndorf eine Klarstellungs- und
Abrundungssatzung. Die Abbildung 4 verdeutlicht, dass der Geltungsbereich d. Bebauungs-

planes (Flurstiick 483) nordlich an das Satzungsgebiet angrenzt.

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (RP CE)

Fur die Gemeinde GrofRRolbersdorf gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Er gilt i. d. F.
der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (Sé&chsABIl. 31/2008) einschliel3l. der 1.Teilfort-
schreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtkraftig seit 28.10.2004) und der 2.Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (rechtkraftig seit 20.10.2005).

Satzungsfassung Regionalplan Region Chemnitz (RP RC)

In der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 20.06.2023 und des Abtrennungs- und
Beitrittsbeschlusses vom 11.04.2024 zum Genehmigungsbescheid des Staatsministeriums fur
Regionalentwicklung vom 22.02.2024 (RPI-G RC). Die darin enthaltenen Ziele sind
entsprechend § 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach §4 (1) ROG in Abwagungs- oder

Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Landesentwicklungsplan

Die Séachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den Landesentwicklungsplan 2013
(LEP 2013) als Rechtsverordnung beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemald § 7 Abs. 4
Sachsisches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) im Sachsischen Gesetz- u. Verordnungs-
blatt vom 30.08.2013 bekannt gemacht und trat danach in Kraft.

47 BauGB - Auszug § 8 Abs.4 BauGB
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Zusammenfassende Auswertung:

Es sind keine regionalplanerischen Ausweisungen in der Karte 2 (RP CE) bzw. Karte 1.1
(Satzungsfassung RP RC) ,Raumnutzung” unmittelbar betroffen.

Die betroffenen regional planerischen Festlegungen werden in Tabelle 8 und Tabelle 9
dargestellt. Auch wenn diese formell durchaus bestehen, ist festzustellen, dass sie der

Entwicklung des Wohngebietes nicht entgegenstehen.

Gemal Ziel Z 2.2.1.4 Landesentwicklungsplanes 2013 (LEP 2013) ist die Festsetzung neuer
Baugebiete auRerhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmefallen zu-
lassig. Auf dieser Grundlage wurde im Ziel Z1.1.7 der Satzungsfassung zum RP Region
Chemnitz festgelegt, dass bei der Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen
hinsichtlich GréRenanordnung und Schwerpunktsetzung, die Flacheninanspruchnahme im

AufRenbereich zu minimieren ist.

Weiterhin wird im Grundsatz G 1.1.4 der Satzungsfassung zum RP Region Chemnitz u.a.

festgelegt, dass sich die Entwicklung der Siedlungen an den Prinzipien der Nachhaltigkeit
orientiert und flachensparend erfolgen soll. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte
Siedlungsstrukturen unter Einbeziehung der Besonderheiten der Siedlungs- u. Bauformen
erhalten bzw. wiederhergestellt werden. In diesem Zusammenhang wird auch auf das
Ziel 21.1.10 der Satzungsfassung zum RP Region Chemnitz verwiesen, wo bei der
Entwicklung der landlichen Siedlungen unter Bertcksichtigung der Besonderheiten der
Siedlungs- und Bauformen darauf zu richten ist, dass der soweit vorhandene Siedlungs-
charakter der Waldhufendérfer erhalten wird und im Erzgebirge die Waldhufendérfer so ent-

wickelt werden, dass eine weitere Zersiedlung und Zerschneidung der Taler vermieden wird.

Das Mal3 der baulichen Entwicklung durch die Gemeinde wurde mit einer rechnerischen
Gegenuberstellung von Bedarf und Potenzial nachgewiesen, was unter Beriicksichtigung der
im Punkt 1 gefiihrten Begriindung der Notwendigkeit als hinreichend genau eingeschatzt wird.
Weiterhin ist anzumerken, dass die Bauflache sich einerseits an eine bestehende
Verkehrsflache (Hauptstral3e) anschlief3t und es sich andererseits um eine Erweiterung der
bestehenden Bebauung auf der gegenuberliegenden Stral3enseite mit Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur handelt. Tendenziell wird damit einer weiteren Zerschiedlung und

Zerschneidung entgegengewirkt.

Alle fur das Vorhaben relevanten Belange zu den betroffenen Schutzgitern sind unter
Punkt 4.4 - Naturliche Grundlagen / Schutzgtiter erlautert / aufgefihrt sowie in Verbindung mit

Punkt 7.2.2 - Prognose bei Durchfiihrung der Planung abgehandelt.

Das Vorhaben weist grundlegend keine Beeintrachtigungen beziglich der Ziele (Z) und
Grundsatze (G) des RP Chemnitz-Erzgebirge und der Satzungsfassung des RP Region

Chemnitz sowie den Vorgaben im Landesentwicklungsplan auf.
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7.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

7.2.1 Charakterisierung, Analyse und Bewertung von Natur und Landschaft

Schutzgut Boden / Geologie (und Flache)

= Geologie
Laut geologischer Ubersichtskarte (Oberflachenkarte) zahlt der Geltungsbereich zum

Unterkambrium. 48

' N
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Abbildung 13: Auszug aus der geologischen Ubersichtskarte 1:400.000

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen aus geologischer Sicht keine Bedenken zum
Vorhaben. Es wird empfohlen, im Rahmen der weiteren Planungen die nachfolgenden
Hinweise zu berticksichtigen: +

¢ Allgemeine Hinweise zur geologischen Situation im Plangebiet

Der oberflachennahe Festgesteinsuntergrund des Plangebietes wird von metamorphem
Kristallingestein aus Glimmerschiefer (Biotitglimmerschiefer, feldspatreich) gebildet. Dieser
liegt an seiner Oberflache verwittert bis zersetzt mit Lockergesteinseigenschaften vor. Die
Verwitterungszone wird durch eiszeitlich abgelagerten Hanglehm bis Hangschutt
Uberlagert.

Die Sudgrenze des Plangebietes entlang der Hauptstrale kann aus hydrogeologischer
Sicht die Bachaue des Dorfbaches tangieren. In der Bachaue werden oberflachennah
Bachauensedimente in Form Auelehm, Bachsand und -kies erwartet. Unbeachtlich
oberflachig lokal vorkommender anthropogener Auffillungen wird die natirliche
geologische Schichtung zuoberst durch eine Mutterbodendecke abgeschlossen.

e Hinweise zu Baugrunduntersuchung

Fur die Planung von Neubauten und Erschlielungsbauwerken empfehlen wir der Bau-
herrschaft eine standortkonkrete u. auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrundunter-
suchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2. Insbesondere fir eine wirtschaftlich und

48 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
49 STN Sachsisches Landesamtes fiir Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.01.2023 (AZ: 21-2511/536/2)
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bautechnisch sinnvolle Planung, Ausschreibung und Bauausfiihrung sind Kenntnisse zum
Baugrund, seiner Tragfahigkeit, den Grundwasserverhaltnissen, der Standsicherheit, der
Ausweisung von Homogenbereichen hinsichtlich der gewéhlten Bauverfahren sowie zu
Kennwerten notwendig. Die geplante Mal3nahme sollte nach DIN EN 1997 einer geotech-
nischen Kategorie zugeordnet werden, um den notwendigen Umfang an Erkundungsmal-
nahmen und zu erbringenden Nachweisen einzugrenzen.

e Hinweise zur Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG:

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung weisen wir darauf
hin, dass geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen n. GeolDG dem LfULG
spat. 2i Wochen vor Beginn anzuzeigen sind (8 8 GeolDG). Fir diese Anzeigen wird das
Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX" empfohlen. Spéat. 3 Monate nach dem Abschluss der
geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile u. Laboranalysen und
spat. 6 Monate nach dem Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen,
Schlussfolgerungen o. Gutachten an unsere Einrichtung zu tibergeben (8 9, 10 GeolDG).

e Hinweise zur Ubergabe von Ergebnisdaten:

Wurden oder werden im Auftrag der Gemeinde oder anderer 6ffentlicher Einrichtungen
Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefiihrt, wie z. B. geologische
Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten wir die
planungsverantwortliche Stelle um Zusendung der Ergebnisse an das LfULG und
verweisen auf § 15 des SachsKrwBodSchG.

e Hinweise Geologische Daten:

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus den geologischen
Kartenblattern ersichtlich. Auf den interaktiven Karten des LfULG zu geologischen Themen
lassen sich die allgemeinen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse unter der

Internetadresse http://www.geologie.sachsen.de einsehen.

ﬂlgﬁn,rf 482/a keine vorliegenden Daten fir
V R [o=:TRECR Wohngebiet ,Am Hohlweg*:
' e Flurstiick 483/1, 483/2 und 483/3
]I:;.Lf.?";ﬁ_ nur im Bereich HauptstraRe K8150
¥ .

Abbildung 14: Ubersichtslageplan zu geologischen Archivbohrungen

(Quelle: www.umwelt.sachsen.de; geologische Aufschliisse in Sachsen)
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- Boden

Entsprechend der digitalen Bodenkarte 1:50.000 kénnen fiir das Bearbeitungsgebiet folgende
Leitbodenform festgestellt werden: Regosol aus gekipptem Grus fuehrendem Lehm ueber
gekipptem Schuttlehm — Boeden aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-, Industrie u.
Bergbaugebieten (RQn 2006) *°. Weitere Leitbodenformen sind im Geltungs-bereich nicht

vorhanden.

Abbildung 15: Auszug aus der Digitalen Bodenkarte 1:50.000 mit Geltungsbereich

(Quelle: WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 19.05.2022 und zu digitaler Boden-
karte 1:50.000 (BK50); Geltungsbereich N1 Ingenieurgesellschaft mbH)

Schadliche Bodenveranderung lassen sich in den geochemischen Karten des LfULGs

erkennen. Im Kartenmaterial werden verschiedene Schadstoffe, die sich im Oberboden
ansammeln, abgebildet: 5

Arsen: 40 - < 80 mg/kg Kupfer: 25-<37 mg/kg

Blei: 50 - < 74 mg/kg Nickel: 16 - < 25 mg/kg

Cadmium: 0,4 - < 0,8 mg/kg Quecksilber: 0,08 - < 0,12 mg/kg

Chrom: 27 -< 45 mgl/kg Zink: 200 - < 300 mg/kg
Hinweise: %

e Generell ist mit Grund u. Boden sparsam u. schonend umzugehen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen

Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktion so weit wie méglich vermieden werden.

50 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosystemefida/

51 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosystemefida/

52 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz vom 12.01.2023
[AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
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Anfallender Mutterboden (humoser Oberboden) ist im vollen Umfang zu gewinnen, im
nutzbaren Zustand zu erhalten u. funktionsgerecht zu verwerten (8 1 Bundes- Boden-
schutzgesetz).

e Nach Prufung der derzeitigen Aktenlage sind keine Altlastenverdachtsflachen auf der
beplanten Flache im Sachsischen Altlastenkataster erfasst.

e Zeigen sich im Rahmen von Tiefbaumal3n. organoleptische Auffalligkeiten (Aussehen,
Geruch) im Boden, sind diese gemal § 13 Abs. 3 des Sachsisches Kreislaufwirtschafts-
und Bodenschutzgesetz unverziglich dem Referat Umwelt und Forst, SG Abfallrecht,
Altlasten, Bodenschutz im Landratsamt Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige
MaRnahmen wird standortbezogen entschieden.

Altablagerungen / Bergbau

Entsprechend der Hohlraumkarte liegt ein Teilbereich des Geltungsbereiches innerhalb von

Gebieten wo unterirdische Hohlraume ausgewiesen sind.

Abbildung 16: Auszug Hohlraumkarte

(Quelle: WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 19.05.2022 und zu Hohlraumkarte;
Geltungsbereich N1 Ingenieurgesellschaft mbH)

Bergbauberechtigung: 53

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Erzgebirge* (Feldnummer 1680)
zur Aufsuchung von Erzen der Beak Consultants GmbH, Am St. Niclas Schacht 13 in 09599

Freiberg. Auswirkungen auf Ihr Vorhaben sind nicht zu erwarten.

53 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 12.12.2022 (AZ: 31-4146/5326/3-2022/37236)
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Altbergbau, Hohlraumgebiete: 54

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem uber Jahrhunderte hinweg
bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden.

Im westlichen Teil des Flurstiickes 483 ist der ,Thierig’s Hoffnung Stollen" risskundig. Zw.
Stollnmundloch und Bach ist zudem eine mit Platten abgedeckte Abzugsrésche verlegt. Im
Jahre 2000 wurde der Stolln komplett verfillt. Aktuelle Angaben zur Stollnwassernutzung
liegen uns nicht vor. Eine Beschadigung oder Veranderung dieses Verwahrungsbauwerkes
durch das Vorhaben ist zu unterbinden.

4RT724%

SEIBEAE—

5518550 — + f— 5518580

Abbildung 17: Lageeinordnung des Thierig’s Hoffnung Stolln
(Quelle: Sachsisches Oberbergamt vom 12.12.2022 (AZ: 31-4146/5326/3-2022/37236))

54 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 12.12.2022 (AZ: 31-4146/5326/3-2022/37236)
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Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtriss-
kundiger Grubenbaue in Tagesoberflaichenndahe nicht auszuschlieBen. Es wird deshalb
weiterempfohlen, alle Baugruben von einem Fachkundigen (Ing.- Geologe, Baugrunding.) auf
das Vorhandensein von Gangausbissbereichen und Spuren alten Bergbaues Uberprifen zu
lassen.

Falls Spuren alten Bergbaues angetroffen bzw. mdgliche bergbaubedingte Schadensereig-
nisse bemerkt werden, so ist gemafd 8 4 der Polizeiverordnung des S&chsischen Staats-
ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit u. Verkehr tber die Abwehr von Gefahren aus unter-
irdischen Hohlraumen sowie Helden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung -
SachsHohlrVO) vom 28.02.2022 (SachsGVBI. S. 187) das Sé&chsische Oberbergamt in

Kenntnis zu setzen.

Naturliche Radioaktivitat

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig liegen
uns auch keine Anhaltspunkte tber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor. Es liegt
in einem festgelegten Radonvorsorgegebiet. Aufgrund dessen sind beim Neubau von
Gebauden mit AufenthaltsrAumen, sowie an Arbeitsplatzen in Innenrdumen zuséatzliche

Maflinahmen zum Schutz vor Radon einzuplanen.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen

weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz zu

beachten:

e Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrlSchG) und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (88 153 - 158 StrISchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon.
Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die Gber
das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthalts-rAumen
und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

o Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitspléatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete Malnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren.

o Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen Mafnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate fuhren, soll die Durchfihrung von MaBhahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese Mallhahmen erforderlich und zumutbar sind.

e Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung Gebiete nach
§ 121 Abs. 1 Satz 1 StrISchG festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete

wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der

55 STN Sachsisches Landesamtes fiir Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.01.2023 (AZ: 21-2511/536/2)
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Luft in einer betrachtlichen Zahl von Geb&uden mit Aufenthaltsraumen o. Arbeitsplatzen
den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere
Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfillen. Die Allgemeinverfigung sowie alle
weiterfuhrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.
¢ In einem Radonvorsorgegebiet sind beim Neubau von Gebauden mit AufenthaltsrAumen o.
Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfihrung der MalRnahmen hinsichtlich des
Feuchteschutzes nach d. allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zuséatzl. Radon-
schutz einzuplanen u. eine der folgenden Mdoglichkeiten n. 8 154 StrISchV durchzufihren:
1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder
2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und
Bodenluft an der AufRenseite von Wéanden und Béden mit Erdkontakt, oder
3. Begrenzung der Risshildung an Wanden und Bdden mit Erdkontakt und Auswahl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder
4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder
Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder

Konstruktionen.

Allgemeine Hinweise zum Radonschutz:

e In der Broschire ,Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fir Neu- u. Bestandsbauten®
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radon-
schutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.

e Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz an die Radonbe-
ratungsstelle des Freistaates Sachsen wenden:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft Radonberatungsstelle

Dresdner StralR3e 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371)46124-221 - Telefax: (0371)46124-299,

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon o. E-Mail; zusatzlich besteht die Mdoglichkeit einer

Vereinbarung individueller personlicher Beratungstermine

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt gemaR Landesentw.-plan 2013 Karte 6 zum Unteres Mittelerzgebirge.

Realnutzung
Die vorherrschende Nutzung gemaR Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (BTLNK) stellt

sich in Form von Grunland, Ruderalflur (hier: Wirtschaftsgrinland mit angrenzenden Siedlung,
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Infrastruktur, Grunflachen - Sdden Einzel- und Reihenhaussiedlung und Norden

landwirtschaftlicher Betriebsstandort) dar. 5

Potentiell natirliche Vegetation

Die potentiell natirliche Vegetation (pnV) stellt die Schlussgesellschaft der Vegetation in
einem Gebiet dar, die unter den gegenwartigen Umweltbedingungen vorherrschen wirde,
wenn eine Einflussnahme durch den Menschen nicht bzw. nicht mehr gegeben wére. Im
Planungsgebiet wurden demnach Submontaner Eichen-Buchenwald (Bodensaure Buchen

(misch)walder) 7 entstehen.

Naturschutz

Durch das Vorhaben werden keine nach den 88 13 bis 19 Sachsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante
Schutzgebiete einschlie3lich FFH- u. SPA-Gebiete im Rahmen des Européischen Schutz-
gebietssystems ,Natura 2000“ sowie besonders geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz bzw. § 21 SachsNatSchG betroffen. Die Flache stellt sich grundsétzlich als eine
zusammenhangende Wiesenflache dar, welche im Norden durch einen zu erhaltenden

Geholzstreifen (grof3tenteils Aufwuchs durch Anflug von Birken) begrenzt wird.

Sollten Gehdlzfallungen erforderlich sein, haben diese ausschlieBlich aul3erhalb der
Vegetationszeit im Zeitraum zw. 1. Oktober u. 28./29. Februar zu erfolgen. Vor der Féallung
sind die Gehdlzstrukturen nochmals auf vorhandene Fortpflanzungs- u. Ruhestatten abzu-
suchen. Die Kontrolle ist zu dokumentieren u. rechtzeitig vor Fallung der Unteren Natur-
schutzbehérde zur Prifung vorzulegen. Des Weiteren verflgt die Gemeinde Grof3olbersdorf

Uber eine Baumschutzsatzung, was in diesem Zusammenhang ebenfalls zu beachten ist. 58
Durch den Bebauungsplan werden keine forstrechtlichen Belange beriihrt.®

Fauna
Zur Ermittlung der relevanten Arten wurde die Artenzahlkarte fiir den Messtischblattquadrant
(MTB-Q) 5344-2 und 5244-4, in dem sich das Untersuchungsgebiet (Flache liegt im

Ubergangsbereich von beiden MTB-Q) befindet, ausgewertet.®° Es wurden die Artengruppen

Saugetiere und Vogel fur den Zeitraum von 2005-2022 abgerufen Amphibien, Reptilien,
Schrecken, Kafer, Libellen und Schmetterlinge wurden nicht abgerufen, da aufgrund der
bestehenden Strukturen / Ortlichen Biotopausstattung es keine signifikanten Verdachts-

momente hinsichtlich des Vorkommens diese Arten gibt.

56 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/

57 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/

58 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Naturschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
59 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Forst vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]

60 https://www.natur.sachsen.de/artenzahlkarte-mtb-g-21876.html
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e Saugetiere

Unter den insgesamt 30 Saugetieren sind 14 Fledermausarten gelistet. Alle Arten z&hlen zu
den streng geschitzten Arten und FFH-Anhang IV — Arten und das GrofRe Mausohr noch
zusatzlich zu den FFH-Anhang Il — Arten.

Es ist aufgrund der Lebensraumanspriche der Fledermduse davon auszugehen, dass
Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch die geplante Mal3nahme nicht beschadigt oder zerstort
werden, da aufgrund der bestehenden Strukturen (zusammenhéangende Wiesen-flache,
begrenzt im Norden durch einen zu erhaltenden Gehdlzstreifen (grof3tenteils Auf-wuchs durch
Anflug v. Birken) davon ausgegangen werden kann, dass eine Beeintrachtigung von
Reproduktionsstatten (Wochenstuben), Sommer- u. Winterquartiere auszuschliel3en ist.

Die baulichen Aktivitaten fihren zu keinen grundsatzlichen Quartiersverdnderungen bzw. -
beseitigungen. Die Lebensfunktionen und Jagdstrategien kdnnten ggf. durch baubedingte
Stérungen temporar gestort werden. Es stehen jedoch weiterhin das an die bestehenden
Siedlungsstrukturen angrenzendes Offenland uneingeschrénkt zur Verfigung. Es sind
dartber hinaus Ausweichmdglichkeiten der jeweils maf3geblichen Strukturen im Umfeld
vorhanden, welche die 6kologische Funktionalitat durchgehend gewébhrleisten.

Bei genereller Einhaltung von Aktivitdtsbeschrankungen im Tagesgang (Vermeidung von
Arbeiten nach Sonnenuntergang zwischen 20:00 und 07:00 Uhr) ist eine Beeintrachtigung der
nachtaktiven Arten nicht zu erwarten.

Aufgrund der bisherigen Nutzung der Flachen inklusive der angrenzenden Bereiche ist der
Gesamtbereich grundsatzlich anthropogen vorgepragt und damit eine bereits bestehende

temporéare betriebs- u. anlagenbedingte Stérung als potenziell wahrscheinlich anzunehmen.

Eine weitere gelistete Saugetierart ist der Fischotter (Lutra Lutra). Diese Art z&ahlt zu den
streng geschutzten Arten und FFH-Anhang IV / Il - Arten. Er besiedelt alle Lebensrdume die
von Wasser beeinflusst sind. Neben dem Gewasser benétigt die Art auch ein ausreichend
ruhiges und vielfaltig strukturiertes Umfeld. Er nutzt zur Nahrungssuche Uberwiegend die
Uferzonen der Gewasser .

Das Plangebiet ist grundsatzlich durch die angrenzenden Nutzungen bereits anthropogen
vorgepragt. Es liegen gegenwaértig keine aktuellen Hinweise fur einen Reproduktionsnach-
weis vor. Eine Beeintrachtigung der Art im Rahmen der Umsetzung der Mal3nahme ist nicht
zu erwarten, da die bestehenden Habitatstrukturen im Gebiet nicht den erforderlichen

Anspriichen entsprechen.

61 https://www.artensteckbrief.de/
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e Vogel - streng geschiitzte Arten

Von den ermittelten 103 Vogelarten zdhlen 23 zu streng schitzten Arten und / oder 13 zu den

Anhang |- Arten der Vogelschutzrichtlinie.

Die nachfolgenden Auswertungen basieren auf folgenden Grundlagen:

https://www.artensteckbrief.de

Steffens R.; Nachtigall W.; Rau S.; Trapp H. & Ulbricht, J.; 2013: Brutvdgel in Sachsen,
SMUL, Dresden, 656 S.

H.-G. Bauer; E. Bezzel; W. Fiedler; 2012: Das Kompendium der Vdgel Mitteleuropas,
AULA-Verlag, Wiebelsheim

Nabu Vogelportraits, abrufbar: https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/portraets/

Der Grof3teil der streng geschutzten Arten / Arten nach Vogelschutzrichtlinie Anhang | zahlt zu
den Eulen, Falken, Greif- und Spechtvédgeln, welche einen dichten bis halboffenen mit
Geholzen bis hin zu Waldern gepréagten Lebensraum bevorzugen. Das Offenland nutzen sie
groRtenteils zum Jagen / zur Nahrungssuche sowie als Rastplatz. Eine Beeintrachtigung der
Brutstatten der Arten im Rahmen der Umsetzung der MaRnahme ist nicht zu erwarten. In der
Umgebung (0stlich liegende zusammenhéangende Waldflachen im Bereich Heinzewald) sind

grundsatzlich qualitativ und quantitativ bessere Habitatstrukturen/ -bedingungen vorhanden.

Es liegen gegenwartig keine aktuellen Hinweise fir einen Reproduktionsnachweis vor. Eine
Beeintrachtigung der Brutstéatten der Arten im Rahmen der Umsetzung der Maflnahme ist nicht
zu erwarten, da die bestehenden Habitatstrukturen im Gebiet grundlegend nicht den
erforderlichen Anspriichen entsprechen:
Der Eisvogel briitet in Steilufern, Boschungen, Abbruchkanten, Losswanden u. Wurzel-
tellern umgestirzter Baume, mitunter in gré3erer Entfernung vom Wasser. Der Lebens-
raum sind Flie3- u. Standgewasser aller Art mit gutem Nahrungsangebot (Kleinfische) u.
Moglichkeiten zur Anlage von Bruthéhlen am Gewasserufer bzw. in Gewéassernahe.
Die Knakente halt sich gerne an flachen Gewassern mit ausreichender Vegetation am Ufer
und unter Wasser auf.
Der Kranich bevorzugt Brutplatze in Feuchtgebieten verschiedenen Typs (Moore, Moor-
reste, Waldsiimpfe, Nasswalder, Verlandungszonen von Teichen, Sukzessionsflachen ehe-
maliger Teiche, Nasswiesen, Seggenrieder, mit teilweise angrenzendem Wald). Das Nest
ist meist im flachen Wasser, oft auf Kaupen, Wurzelstdcken, kleinen Inseln und &hnlichen
Erh6hungen aufgesetzt.
Der Neuntdter britet in offenen und halboffenen Landschaften, die reich strukturiert und
thermisch begunstigt sind. Er benétigt Straucher bzw. aufgelockerte Gebuschgruppen als
Neststandort und Ansitzwarten sowie Flachen mit fehlender bzw. kurzrasiger Vegetation
zur Nahrungssuche. Als Neststandorte werden bevorzugt Dornenstrducher gewdhlt.
Ersatzstrukturen fur Brutplatze kénnen auch Abfallholz- und Reisighaufen 0. Brennnessel-

bestdnde sein. Der Neuntdter briitet vor allem in strukturreichen Feldgeh6lz- und Hecken-
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landschaften (im Bergland vor allem in Sudhangbereichen), auf Gebuschbrachen, auf
ehemaligen Truppenibungsplatzen, in Bergbaufolgelandschaften, am Rande von
Abgrabungen, auf Freiflachen im Wald (Lichtungen, Schneisen, Stromtrassen, Kahl-
schlage, Windbriiche, Jungwiichse) und an gebischreichen Waldrandern.

Der Seidenreiher bevorzugt Simpfe und Verlandungszonen mit Bischen und Baumen mit
Nahrungssuche im Seichtwasser.

Der Raubwiirger bevorzugt halboffene Landschaften wie Moorgebiete, Weideflachen o.
Zwergstrauchheiden. Entscheidend ist ein Wechsel aus offenen Bereichen und einzelnen
Gebuschen, Strauchern und Baumen, die als Ansitzwarte oder Niststéatte dienen kénnen.
Der Silberreiher ist ein Gastvogel. Sie leben in Schilfgurteln v. Seen u. Flissen, im Herbst
und im Winter sind sie auch auf Grunflachen anzutreffen. Vor allem Vdgel aus ostl. u.
suddstlichen Landern ziehen durch Deutschland o. tGberwintern hier (Zugverhalten).

Fir den Schwarzstorch und der Weif3storch sind feuchte Standorte in Bezug auf die Jagd
und Brut von Bedeutung, wobei sich der Brutplatz meist auf hohen Baumen im Wald
(Schwarzstorch) bzw. moglichst frei auf hohen Strukturen (Weil3storch) befindet.

Zum Lebensraum der Turteltaube zahlen lichte Kiefern-Heidewéalder, Grenzbereiche von
Waldern zur offenen Flur, im Waldesinnern Randlagen zu Lichtungen, Kahlschlagen und
Jungwald, halboffene Landschaft mit Waldresten und Flurgehdlzen, Bergbaufolgeland-
schaften mit Vor- bzw. Jungwald, Immissionsgebiete der Kammlagen des Ost- und

Mittelerzgebirges mit Vor- und Jungwald.

e Vogel - besonders geschiitzte Arten mit potenziellem Brutvorkommen

Von den ermittelten 103 Vogelarten zahlen 80 zu besonders schutzten Arten.

Die Flache stellt sich grundsatzlich als eine zusammenhangende Wiesenflache dar, welche im
Norden durch einen zu erhaltenden Gehdélzstreifen (groRtenteils Aufwuchs durch Anflug von
Birken) begrenzt wird, dar. Es wird damit aufgrund der Gebietscharakteristik ausschlief3lich auf

die Bodenbruter naher eingegangenen.

Eine Storung von Braunkehlchen, Feldlerche, Goldammer, Kiebitz, Rotkehlchen, Schaf-
stelze, Wachtel, Wiesenpieper und Zaunkénig wahrend der Fortpflanzung und Aufzucht der
Jungtiere, kann derzeit jedoch nicht vollumfanglich ausgeschlossen werden, da diese Arten
aufgrund der Habitat- und Lebensraumanspriche (Bodenbriter) potenzielle Brutvogel im
Untersuchungsgebiet darstellen. Die Arten bevorzugen offene u. halboffene Landschaften als

Nistgelegenheiten. Nachfolgende Hauptbrutzeiten sind zu beachten:

Braunkehlchen:  Mai — Juli Rotkehlchen: April — August
Feldlerche: April — Juli Wachtel: Mai — Juli
Goldammer: April — August Wiesenpieper: April — August
Kiebitz: Marz — Juni Zaunkonig: April — Juli
Schafstelze: Mai — Juli
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Um artenschutzrechtliche Konflikte gemafR 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Zuge der
Umsetzung des geplanten Vorhabens zu vermeiden, sind die geplanten Baumal3inahmen
aufRerhalb der genannten Brutzeit (Hauptbrutzeitraum zwischen April — August) der Vogel-
arten zu beginnen / durchzufihren oder durch eine 6kologische Baubegleitung die Flachen vor
Baubeginn auf das Vorhandensein von Niststatten zu untersuchen. Diese Untersuchung ist zu
dokumentieren und bei Feststellung eben solcher Niststdtten die erforderlichen
artenschutzrechtlichen MalRnahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des

Landratsamtes Erzgebirgskreis festzulegen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass eine weitere Betroffenheit von Arten innerhalb des
Geltungsbereiches nach gegenwértigem Kenntnisstand nicht vorliegt. Aufgrund der ortlichen
Biotopausstattung, der intensiven Pflege / Mahd der Flache durch den Grundstiickseigen-
timer i. V. m. der anthropogenen Vorpragung der Umgebung sind keine signifikanten Ver-
dachtsmomente hinsichtlich des zu bewertenden Vorkommens weiterer streng geschutzter
bzw. europarechtlich geschiitzter Arten zu erwarten.

Die vorgenannten Auswertungen zu den fur die Flache charakteristischen und potenziell
vorkommenden Arten (Saugetieren und Vogel) werden als hinreichend genau eingestuft, um
eine artenschutzrechtliche Beurteilung sowie einen Ausschluss von Verbotstatbestanden
abzuprifen. Eine abschlielende Einschatzung ist jedoch erst zum Zeitpunkt unmittelbar vor
Baubeginn im Rahmen einer 6kologische Baubegleitung maglich. Eine mehrfache Begehung
der Flachen zum jetzigen Zeitpunkt, kann den tats&chlichen Artenbestand zum Zeitpunkt der
Umsetzung des Vorhabens ebenfalls nicht widerspiegeln, sondern lediglich, wie in der vor-
genannten Auswertung, eine Abschétzung / Bewertung zu den potenziell moglichen Beein-
trachtigungen geben u. geeignete Vermeidungs- u. Minderungsmaf3nahmen vorschlagen. In
wie weit zusatzliche und / oder andere Mal3nahmen bis hin zu vorgezogenen Ausgleichs-
maflRnahmen erforderlich werden, ist erst vor Baubeginn auf Basis des dann vorhandenen
Artenbestandes in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen / zu

vereinbaren / festzulegen.

o Artenschutzrechtliches Fazit

Die Verbotstatbestande gemal § 44 (1) BNatSchG lauten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen o. zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten u. der europaischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
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3. Fortpflanzungs- 0. Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten

aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen o. zu zerstdéren

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten o. ihre Entwicklungsformen aus

der Natur zu entnehmen, sie o. ihre Standorte zu beschadigen o. zu zerstéren

Nachfolgende Prognosen wurden fiir die relevanten Artengruppen herausgearbeitet:

e Flederméuse:

angrenzendes Offenland steht weiterhin als Nahrungsquelle zur Verfiigung
ausreichend Ausweichmdglichkeiten der jeweils maf3geblichen Strukturen im Umfeld
vorhanden, welche die 6kologische Funktionalitat durchgehend gewéhrleisten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen werden nicht beschadigt oder
zerstort (im direkten Baubereich sind keine potenziell mogl. Reproduktionsstétten)
baulichen Aktivitaten fihren zu keinen grundsétzlichen Quartiersveranderungen bzw.
-beseitigungen

bei genereller Einhaltung von Aktivitdtsbeschrankungen im Tagesgang (Vermeidung
von Arbeiten nach Sonnenuntergang zw. 20:00 bis 07:00 Uhr) ist eine Beein-

trachtigung der nachtaktiven Arten nicht zu erwarten.

e Vogel:

Habitat- und Lebensraumanspriiche lassen keine Ruckschlisse auf eine mdgliche

Beeintrachtigung zu (streng geschiitzte Arten, welche zu den Eulen, Falken, Greif- u.

Spechtviogeln zahlen sowie Eisvogel, Kndkente, Kranich, Neunt6ter, Raubwurger,
Seidenreiher, Silberreiher, Schwarzstorch, Weil3storch und Turteltaube

fir die besonders geschutzten Arten Braunkehlchen, Feldlerche, Goldammer, Kiebitz,

Rotkehlchen, Schafstelze, Wachtel, Wiesenpieper, Zaunkénig, welche offene u.
halboffene Landschaften als Nistgelegenheiten (Bodenbriter) bevorzugen, sind
aufgrund der Habitat- u. Lebensraumanspriiche als potenzielle Brutvogel moglich bzw.
es kann derzeit nicht vollumféanglich ausgeschlossen werden

Um artenschutzrechtliche Konflikte gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Zuge
der Umsetzung des geplanten Vorhabens zu vermeiden, sind die geplanten Baumal3-
nahmen aul3erhalb der genannten Brutzeit (Hauptbrutzeitraum zw. April — August) der
Vogelarten zu beginnen / durchzufiihren o. durch eine 6kologische Baubegleitung die
Flachen vor Baubeginn auf das Vorhandensein von Niststatten zu untersuchen. Diese
Untersuchung ist zu dokumentieren und bei Feststellung eben solcher Niststatten die
erforderlichen artenschutzrechtlichen MaRnahmen in Abstimmung mit der unteren

Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Erzgebirgskreis festzulegen.

Ein Ausschluss der Verbotstatbestande wurde damit erbracht.
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Die Ausfiihrungen zum Artenschutz sind ausreichend dargelegt u. es werden entsprechende
artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen festgelegt. Anderungs- o. Erganzungsbedarf
ergibt sich aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Vollzug und die Kontrolle der grinordnerischen
Festsetzungen des BPL der Satzung aufstellenden Behotrde, hier der Gemeindeverwaltung
GrolRRolbersdorf, obliegt. Dem vorliegenden Entwurf des BPL stehen Belange von Natur-schutz

und Landschaftspflege nicht entgegen. ¢2

Schutzgut Wasser

Das Gebiet ist von gesetzlichen Vorschriften fiir Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser-

entstehungsgebiete oder Heilquellenschutzgebieten nicht betroffen.

Das Trinkwasserschutzgebiet T-5421169 ,QG Grof3olbersdorfer Str., Scharfenstein* fur
Grundwasser und Uferfiltrat etwa 0,5 km nordwestlich des Plangebietes.

Das Trinkwasserschutzgebiet T-5421183 ,QG Krumhermersdorf/Bornwald, Grof3olbersdorf
OT Hohendorf* fir Grundwasser und Uferfiltrat etwa 1,5 km nordéstlich des Plangebietes.
Das Trinkwasserschutzgebiet T-5420009 ,Talsperren Neunzehnhain | und 11* fir Talsperren
etwa 1,2 km 6stlich des Plangebietes. ®2

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Trinkwasser- 0. Heilquellenschutzgebieten.
Anthropogene Beeintrachtigungen von dem Plangebiet auf die Trinkwasserschutzgebiete/
offentliche Trinkwasserversorgung kdnnen damit ausgeschlossen werden. Private Brunnen
sind uns im Plangebiet ebenfalls nicht bekannt. &

Wasserbauliche Belange werden nicht bertihrt, es bestehen keine Einwande. ¢

Von Seiten des Landratsamtes Erzgebirgskreis Sachgebiet Siedlungswasserwirtschaft wird
auf erhebliche Wasserabflusse in Bezug auf Starkregenereignisse und Schneeschmelze auf
die Hauptstral3e hingewiesen. Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
ortlichen Rahmenbedingungen und der Tatsache, dass der Baubereich im Norden durch
Flachen fur Landwirtschaft mit Pflegestitzpunkt (Flurstick 481/5) und einen zu erhaltenden
Geholzstreifen begrenzt wird, wird fur die Flachen im Baubereich von keiner grundsétzlichen

erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Allgemeine Hinweise zur geologischen und hydrogeologischen Situation im Plangebiet: 6

Aus hydrogeologischer Sicht ist oberflachennahes Talgrundwasser innerhalb der Bachkiese

und —sande zu erwarten. In der Bachaue ist mit oberflachennahen Grundwasserstanden zu

62 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Naturschutz vom 02.11.2023 [AZ: 614.521-23(275)-30010(Wa)]
63 WMS-Dienst Wasserschutzgebiete in Sachsen; online abrufbar unter geoportal.sachsen.de
64 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Siedlungswasserwirtschaft - Trinkwasserschutz vom 12.01.2023
[AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
65 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Siedlungswasserwirtschaft - Wasserbau vom 12.01.2023
[AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
66 STN Sachsisches Landesamtes fir Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.01.2023 (AZ: 21-2511/536/2)
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rechnen. Das Talgrundwasser steht erfahrungsgemafR mit dem Wasserstand im Vorfluter in
hydraulischer Verbindung. AuRRerhalb der Talaue ist oberflachennahes Grundwasser des
Zwischenabflusses an den Hangschutt und die rollig ausgebildete Verwitterungszone
gebunden. Sein Abfluss folgt dem morphologischen Gefélle in Richtung naturlicher Vorflut.
Das Talgrundwasser u. der Zwischenabfluss unterliegen jahreszeitlichen u. witterungsbe-
dingten Schwankungen. In Trockenperioden konnen in der Zwischenabflusseinheit auch
ungesattigte Verhaltnisse vorkommen. Die unverwitterten Festgesteine bilden aus hydrogeo-
logischer Sicht einen Kluftgrundwasserleiter aus. Hier zirkuliert Grundwasser auf hydraulisch

wirksamen Trennflachen wie Kluft- und Stérungszonen.

Schutzgut Klima / Luft

Die Gemeinde Grof3olbersdorf wird dem Klimatyp ,Wolkensteiner Riedelland” zugeordnet.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 6,9°C. Die durchschnittliche Niederschlags-
menge liegt bei 943 mm/a. ¢

Wie in der Karte 14 ,Siedlungsklima“ in der Satzungsfassung zum RP Region Chemnitz
ersichtlich, handelt es sich dem Grunde nach im Bereich des Vorhabens um einen
Wirkungsraum / Siedlungsgebiet, das im Nordosten bis Sudosten in eine Randflache eines
Kaltluftentstehungsgebiet Ubergeht.

Die eigentlichen Flachen des Kaltluftentstehungsgebietes sind und bleiben die zusammen-
hangenden Ackerflachen um die Ortslage selber. Der Geltungsbereich selbst stellt damit
prinzipiell eine abschliellende Randflache im Wirkungsraum / Siedlungsgebiet dar, welche von
einem Kaltluftentstehungsgebiet begrenzt wird. Eine Beeintrachtigung der weiterfihrend
ausgewiesenen Gebiete und der damit verbundenen Funktion im Naturhaushalt durch die

Umsetzung des Vorhabens, wird damit als unwahrscheinlich angesehen.

Das Berlcksichtigungsgebot gemaid § 13 Abs. 1 Satz 1 Klimaschutzgesetz (KSG) erfordert,
dass Auswirkungen der Planungsentscheidung auf den Klimaschutz bezogen auf die in
88 1 u. 3 KSG konkretisierten nationalen Klimaschutzziele zu ermitteln und die Ermittlungs-
ergebnisse in die Entscheidungsfindung einzustellen sind. Es demzufolge die nachteiligen
Auswirkungen des Vorhabens auf das lokale Klima zu prifen.

Hier wird beispielsweise auf die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 und damit der
begrenzenden Festlegung der zu liberbauenden Maximalflache und der Tatsache, dass die
Restflachen zu begriinen sind, verwiesen. Weiterhin tragen die Festsetzungen zur Grin-
ordnung in Form einer Baum- und / oder Strauchpflanzung auf den Einzelgrundstiucken zur
Verbesserung des Lokalklimas und der Bindung von Kohlenstoff bei.

In diesem Zusammenhang wird auch auf die unter 5.7 - Allgemeine Hinweise flr energetische

Optionen verwiesen.

57 https://Ifz-dresden.de/index.php/aktivitaeten/
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Schutzgut Mensch

Die Planung soll in unmittelbarer Nahe zu einem landwirtschaftlichen Technikstitzpunkt
realisiert werden. Das WA-Gebiet wird zwischen einem Dorfgebiet u. einem Gewerbegebiet
eingeordnet. Gemaf} § 50 BImSchG sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen soweit wie méglich
vermieden werden. Im vorliegenden Fall kdnnen Larmbelastigungen fir das geplante
WA- Gebiet, aber auch Auswirkungen auf die Entwicklung der Gewerbeflache nicht ausge-
schlossen werden. Die Bedenken kdnnen durch Vorlage eines qualifizierten Schallschutz-

gutachtens ausgerdumt werden.®

Die Bauernland Agrar AG betreibt angrenzend zu der fir die Bebauung vorgesehenen Flache
einen Pflegestitzpunkt. Die regemaRige Arbeitszeit der Werkstatt ist Mo-Fr 7:00 - 16:00 Uhr.
Wahrend der Vegetationsperiode ist die Werkstatt auch am Wochenende frequentiert. Larm-
und Staubbelastung entsteht von der Werkstattarbeit und dem Ein- und Ausfahren von
landwirtschaftlichen Maschinen. Grundsatzlich befirwortet die Bauernland AG lhre
Bebauungsplane. Mit den derzeit angrenzenden Nachbarn gibt es keine Schwierig-keiten

beziglich Larm- oder Staubbelastung.®®

Ein entsprechendes Schalltechnischen Gutachten wurde erstellt und wird den Unterlagen als

Anlage | beigeflgt.

Zusammenfassend kommt das Gutachten zu dem Ergebnis: Im Ergebnis dieser Unter-
suchung wurde festgestellt, dass im Beurteilungszeitraum tags im gesamten Plangebiet die
schalltechnischen Orientierungswert der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 eingehalten werden. Im
Beurteilungszeitraum nachts werden ebenso im gesamten Plangebiet die schalltechnischen
Orientierungswert der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 eingehalten. 7

Das Gutachten des Ingenieurbiros fir Akustik und Umweltschutz SACHS IAU aus Leipzig
(Berichts- Nr. 2023-09432-01/01 vom 25.05.2023) wurde fachlich gepruft und als plausibel
bewertet. Die v. benachbarten Technikstitzpunkt des Landwirtschaftsbetriebes verursachten
Gerduschimmissionen auf dem geplanten WA-Gebiet unterschreiten nach den Ergebnissen
des Gutachtens sowohl am Tag als auch in der Nachtzeit die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1. Somit stehen dem BPL immissionsschutz-

rechtliche Bedenken nicht mehr entgegen. "

68 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Immissionsschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
69 Stellungnahme Bauernland Agraraktiengesellschaft GroRolbersdorf vom 27.04.2023

70 Auszug aus dem Schalltechnisches Gutachten — Anlage |

7t STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Immissionsschutz vom 02.11.2023 [AZ: 614.521-23(275)-30010(Wa)]

N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Industriestrale 1, 08280 Aue-Bad Schlema Seite 78 von 96



Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Hohlweg* Begrindung

Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild
Landschaft

Die Flache stellt sich grundsatzlich als eine zusammenhangende Wiesenflache dar, welche im
Norden durch einen zu erhaltenden Gehdélzstreifen (gréRtenteils Aufwuchs durch Anflug von
Birken) begrenzt wird.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches fallen von Nordost nach Sitdwest ab. Das
mittlere aktuelle Geldndeniveau liegt zw. 517,50 und 512,50 m 4. DHHN2016.

Angrenzend an die Flache befinden sich im Norden Flachen fir Landwirtschaft mit Pflege-
stutzpunkt (Flurstick 481/5) und im Suden Ein- und Mehrfamilienhduser mit Grinflachen (auf
der gegenulberliegenden Strafl3enseite). Im Osten und Westen grenzen Griin- und Wiesen-

flachen untergliedert mit Einzel- und Gehdlzgruppen an.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen orientieren sich somit grundlegend an der
umliegenden Bebauung, welche sich in Form von einer lockeren Bebauung aus Einzel- und
Mehrfamilienhdusern mit bis zu 2 Vollgeschossen darstellt und mit Wiesen und Einzel- und
Gruppengehdlzen untergliedert ist. Das aul3ere Erscheinungsbild der Gesamtanlage wird sich

damit grundsétzlich optisch in die umliegende Bebauung einordnen.

Es wird bei der Entwicklung der landlichen Siedlungen unter Berucksichtigung der Besonder-
heiten der Siedlungs- u. Bauformen darauf geachtet, dass der soweit vorhandene Siedlungs-
charakter der Waldhufendérfer erhalten und eine weitere Zersiedlung u. Zerschneidung der
Taler vermieden wird. In Bezug auf diesen Sachverhalt ist anzumerken, dass die Bauflache
sich einerseits an eine bestehende Verkehrsflache (HauptstraRe) anschlie3t und es sich
andererseits um eine Erweiterung der bestehenden Bebauung auf der gegeniberliegenden
StralRenseite mit Nutzung der vorhandenen Infrastruktur handelt.

Zahlreiche Hecken verlaufen auf den Flurgrenzen der Acker- und Nutzwiesenlandschaft und
sorgen fur eine Gliederung der Schlage. Die linearen Heckenstrukturen werden durch ein
sanftes Relief mit weichen Ubergéangen in die Landschaft besonders betont. 72

Eine Beeintrdchtigung des Kulturlandschaftsschutzes in Bezug auf die ,Hecken- und

Waldhufendorflandschaft GroRRolbersdorf” ist nicht zu erwarten.

Aus Sicht der Agrarstruktur bestehen keine Einwande. Der Bedarf an Wohnbauflache wurde

in der Begriindung unter Punkt 1.2.2 dargelegt.”

72 Auszug aus dem Steckbrief Nr. 04 zu Hecken- und Waldhufendorflandschaft GroRolbersdorf in Bezug auf
Kulturlandschaftsschutz (Entwurf RP Region Chemnitz)
73 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Landwirtschaft vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
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Denkmalschutz / Archaologie

Unter Beachtung nachstehender archaologischer Belange bestehen grundsatzlich keine
Einwande. Folgende Punkte, laut Stellungnahme des Landesamtes fir Archéologie, sind in
den Bebauungsplan aufzunehmen: 74

1. Die Genehmigungspflicht fir das Vorhaben ergibt sich aus 8 14 SachsDschG. Danach
bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehodrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle
ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. (= Grinde)

2. Die archéaologische Relevanz (Ortslage Grof3olbersdorf) des Vorhabenareals belegen
archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand
des Denkmalschutzgesetzes sind (mittelalterlicher Ortskern D-88090-01). (= Auflage)

3. Das Landesamt fur Archaologie ist vom exakten Baubeginn (Erschlie3ungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- und Planierarbeiten) mind. 3 Wochen vorher zu informieren. Die Baube-
ginnsanzeige soll die ausfilhrenden Firmen, den verantwortlichen Bauleiter und dessen
Telefonnummer benennen. (= Auflage)

4. Das Landesamt fur Arché&ologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem archéo-
logischen Relevanzbereich liegt. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archaologische
Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschliel3en. Den mit
den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den
Baustellen und jede mogliche Unterstiitzung zu gewahren. Die bauausfihrenden Firmen

sind bereits in der Ausschreibung dartiber zu informieren. (= Auflage)

Nach der Prifung der Unterlagen méchten wir Ihnen mitteilen, dass gegen das Vorhaben aus

denkmalpflegerischer Sicht keine Einwande bestehen.”

Prognose bei Nichtrealisierung der Planung

Bei Nichtinanspruchnahme der Flache wird der jetzige Zustand weiterhin Bestand haben und
die Flache als zusammenhéngende Wiesenflache weiter genutzt werden. Der nachfrage-
orientierten Weiterentwicklung / Verdichtung der Ortslage straf3enbegleitend, durch Nutzung

der vorhandenen Infrastruktur, wirde nicht entsprochen werden kdnnen.

74 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Denkmalschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
i. V. m. Stellungnahme Landesamt fiir Archdologie vom 14.12.2022 (AZ: 2-7051/78/731-2022/29701)
75> Stellungnahme Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen vom 01.12.2022
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7.2.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach
81 Absatz 6 Nr.7 Buchstabe a bis i zu beschreiben:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européaischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den

Buchstaben a bis d

unter anderem infolge Buchstabe aa bis hh:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlie3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfligbarkeit
dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen

Ressourcen,
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen,
mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken.
Weiterhin soll sie den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen. 7

Tabelle 11: Bewertungsmatrix zur Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

8§ 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

a b c d e f g h i

aa

bb

cc

dd

ee

ff

BauGB Anlage 1 Nr.2b
Buchstabe aa bis hh

g9

hh

keine erheblichen Umweltauswirkungen
kurzfristige Umweltauswirkungen (bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen) *

erhebliche Umweltauswirkungen

{ [N

werden nachfolgend noch ndher erlautert

76 BauGB Anlage 1 - Auszug Nr.2b
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Erlauterungen zu kurzfristigen Umweltauswirkungen

Die von der Malinahme auf Natur und Landschaft ausgehenden Wirkungen lassen sich

unterscheiden in:

raumliche und funktionale Aspekte:

- sonstige temporare Veranderungen der Gestaltung oder Nutzung von Grundflachen
- stoffliche Emissionen

zeitliche Aspekte:

- baubedingte Auswirkungen

- anlagebedingte Auswirkungen

- betriebsbedingte Auswirkungen

Daruber hinaus wird methodisch die Erheblichkeit bzw. Nachhaltigkeit der Beeintrachtigungen

eingeschatzt:

Erheblichkeit von Beeintrdchtigungen

Erheblich sind Beeintrachtigungen (Eingriffe), wenn Lebens- und Funktionsraume negativ
verandert werden, deren Artengemeinschaften noch intakt sind und wertgebende Arten
bzw. Ressourcen oder Standortfaktoren beeintrachtigt werden.

Fur die Beurteilung der Erheblichkeit spielen der raumliche Umfang und insbesondere die
Intensitéat der Beeintrachtigungen eine entscheidende Rolle.

Nachhaltigkeit von Beeintrachtigungen

Nachhaltig sind Beeintrachtigungen (Eingriffe), wenn Arten, typische Artengemein-
schaften oder z. B. zeitlich und rdumlich voneinander abhéngige Lebensraummosaike, die
Zielsysteme im Bezugsraum sind, nach der Bauphase bzw. auf Grund des Bauwerkes
selbst nicht wieder (innerhalb eines Zeitrahmens von 5-25 Jahren) in der vorherigen
Populationsdichte / Flachengrdf3e bzw. in gleichartigen Funktionsgefligen vorkommen
kénnen. Fur die Beurteilung der Nachhaltigkeit ist somit die zeitliche Dauer der

Beeintrachtigungen entscheidend.

-> Baubedingte Auswirkungen

Hierzu zahlen alle auf die zeitlich befristete BaumalRnahme beschrankten Umweltauswir-

kungen, z. B. durch Baustellenverkehr, Baustelleneinrichtungen sowie durch den Baubetrieb:

Flacheninanspruchnahme

Bodenverdichtungen durch schweres Baugerat

Emissionen und akustische Wirkungen (Larm, Erschitterungen und Abgasbelastung der
Baumaschinen)

Verunreinigung von Boden, Grund- und Oberflachenwasser durch auslaufende Kraft- und
Schmierstoffe
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Boden:

Vorubergehende Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baufelder, Lager-
platze, etc.. Die baubedingten Beanspruchungen umfassen die Bereiche fur d. ErschlieRung
mit Ver- u. Entsorgungsleitungen u. Anlagen der Regenwasserentsorgung sowie im Bereich

der neu herzustellenden Geb&ude, Nebenanlagen und innerer Erschlielung.

Generell ist mit Grund u. Boden sparsam u. schonend umzugehen. Bodenversiegelungen sind
auf das notw. Mafl} zu beschrdnken. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner naturlichen Funktion so weit wie mogl. vermieden werden. Anfallender
Mutterboden (humoser Oberboden) ist im vollen Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand
zu erhalten und funktionsgerecht zu verwerten (§ 1 Bundes- Bodenschutzgesetz).

Zeigen sich im Rahmen von Tiefbaumaf3n. organoleptische Auffalligkeiten (Aussehen,
Geruch) im Boden, sind diese gemal § 13 Abs. 3 des Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und
Bodenschutzgesetz unverziiglich dem Referat Umwelt und Forst, SG Abfallrecht, Altlasten,
Bodenschutz im Landratsamt Erzgebirgskreis anzuzeigen. Uber notwendige MaRnahmen wird

standortbezogen entschieden. 77

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem uber Jahrhunderte hinweg
bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden.

Im westlichen Teil des Flurstiickes 483 ist der ,Thierig’s Hoffnung Stollen" risskundig. Zw.
Stollnmundloch und Bach ist zudem eine mit Platten abgedeckte Abzugsrésche verlegt. Im
Jahre 2000 wurde der Stolln komplett verfillt. Aktuelle Angaben zur Stollnwassernutzung
liegen uns nicht vor. Eine Beschadigung oder Veranderung dieses Verwahrungsbauwerkes
durch das Vorhaben ist zu unterbinden.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtriss-
kundiger Grubenbaue in Tagesoberflaichennahe nicht auszuschlieBen. Es wird deshalb
weiterempfohlen, alle Baugruben von einem Fachkundigen (Ing.- Geologe, Baugrunding.) auf
das Vorhandensein von Gangausbissbereichen und Spuren alten Bergbaues Uberprifen zu
lassen.

Falls Spuren alten Bergbaues angetroffen bzw. mogliche bergbaubedingte Schadensereig-

nisse bemerkt werden, so ist das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.®

Bei ordnungsgemé&Rer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-

gaben sind keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

77 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz vom 12.01.2023
[AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
78 Stellungnahme Sachsisches Oberbergamt vom 12.12.2022 (AZ: 31-4146/5326/3-2022/37236)
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Oberflachenwasser / Grundwasser:

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Trinkwasser- 0. Heilquellenschutzgebieten.
Anthropogene Beeintrachtigungen von dem Plangebiet auf die Trinkwasserschutzgebiete/
offentliche Trinkwasserversorgung kdnnen damit ausgeschlossen werden. Private Brunnen
sind uns im Plangebiet ebenfalls nicht bekannt. 7

Wasserbauliche Belange werden nicht berthrt, es bestehen keine Einwande. &°

Bei ordnungsgemé&Rer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-

gaben sind keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima / Luft:

Wéhrend der Bauphase kann es zu temporaren Immissionen von Luftschadstoffen durch
Baufahrzeuge kommen. Diese sind so gering wie mdglich zu halten.

Bei ordnungsgemaler Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben

sind keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flora / Fauna:
Durch die Einhaltung von Sicherungsmaflinahmen wahrend der Bautétigkeit sind keine

Beeintrachtigungen durch Schad-, Schweb- und Zuschlagsstoffe zu erwarten.

Sollten Gehdlzfallungen erforderlich sein, haben diese ausschlieBlich aul3erhalb der
Vegetationszeit im Zeitraum zw. 1. Oktober u. 28./29. Februar zu erfolgen. Vor der Féallung
sind die Gehdlzstrukturen nochmals auf vorhandene Fortpflanzungs- u. Ruhestatten abzu-
suchen. Die Kontrolle ist zu dokumentieren u. rechtzeitig vor Fallung der Unteren Natur-
schutzbehérde zur Prifung vorzulegen. Des Weiteren verflgt die Gemeinde Grof3olbersdorf

Uber eine Baumschutzsatzung, was in diesem Zusammenhang ebenfalls zu beachten ist. 8

Bei genereller Einhaltung von Aktivitdtsbeschrankungen im Tagesgang (Vermeidung von
Arbeiten nach Sonnenuntergang zwischen 20:00 und 07:00 Uhr) ist eine Beeintrachtigung der

nachtaktiven Fledermausarten nicht zu erwarten.

Fur die besonders geschiitzten Vogelarten Braunkehlchen, Feldlerche, Goldammer, Kiebitz,
Rotkehlchen, Schafstelze, Wachtel, Wiesenpieper, Zaunkonig, welche offene und halboffene
Landschaften als Nistgelegenheiten (Bodenbriiter) bevorzugen, sind aufgrund der Habitat- u.
Lebensraumanspriiche als potenzielle Brutvogel mdglich bzw. es kann derzeit nicht vollum-
fanglich ausgeschlossen werden.

Um artenschutzrechtliche Konflikte gemafR 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 BNatSchG im Zuge der

Umsetzung des geplanten Vorhabens zu vermeiden, sind die geplanten Baumal3inahmen

79 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Siedlungswasserwirtschaft - Trinkwasserschutz vom 12.01.2023
[AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]

80 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Siedlungswasserwirtschaft - Wasserbau vom 12.01.2023
[AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]

81 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Naturschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
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aufRerhalb der genannten Brutzeit (Hauptbrutzeitraum zw. April — August) der Vogelarten zu
beginnen / durchzufiihren o. durch eine Okologische Baubegleitung die Flachen vor Bau-
beginn auf das Vorhandensein von Niststatten zu untersuchen. Diese Untersuchung ist zu
dokumentieren und bei Feststellung eben solcher Niststatten die erforderlichen artenschutz-
rechtlichen MaRhahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehtrde des Landrats-
amtes Erzgebirgskreis festzulegen.

Eine abschliel3ende Einschéatzung ist jedoch erst zum Zeitpunkt unmittelbar vor Baubeginn im
Rahmen einer 0kologische Baubegleitung méglich. Eine mehrfache Begehung der Flachen
zum jetzigen Zeitpunkt, kann den tatsachlichen Artenbestand zum Zeitpunkt der Umsetzung
des Vorhabens ebenfalls nicht widerspiegeln, sondern lediglich, wie in der vor-genannten
Auswertung, eine Abschéatzung / Bewertung zu den potenziell moglichen Beein-trachtigungen
geben u. geeignete Vermeidungs- u. MinderungsmalRnahmen vorschlagen. In wie weit
zusatzliche und / oder andere Mafinahmen bis hin zu vorgezogenen Ausgleichs-mafinahmen
erforderlich werden, ist erst vor Baubeginn auf Basis des dann vorhandenen Artenbestandes
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen / zu vereinbaren /

festzulegen.

Bei ordnungsgemaler Baustellenabwicklung und Einhaltung / Beachtung der Mal3nahmen zur
Vermeidung, Minderung, Verringerung sowie zum Schutz und unter Beachtung der Vorgaben
aus dem artenschutzrechtlichen Fazit sind keine dauerhaften baubedingten

Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaftsbild / Erholung:

Wahrend der Bauphase ist mit Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen durch den Einsatz von
Baumaschinen zu rechnen. Diese sind so gering wie mdglich zu halten.

Bei ordnungsgemalier Baustellenabwicklung sind keine dauerhaften baubedingten Beein-

trachtigungen zu erwarten.

Mensch i. V. m. Immissionsschutz:
Wahrend der Bauphase ist mit Larm-, Staub- und Schmutzbelastungen sowie zu temporaren
Immissionen von Luftschadstoffen durch den Einsatz von Baumaschinen zu rechnen. Diese
sind so gering wie maglich zu halten.
Bei ordnungsgemaler Baustellenabwicklung und Einhaltung / Beachtung der Mal3nahmen zur
Vermeidung, Minderung, Verringerung sowie zum Schutz u. unter Einhaltung der gesetz-lichen

Vorgaben sind keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Kulturguter:

Unter Beachtung nachstehender archaologischer Belange bestehen grundsatzlich keine

Einwande. Folgende Punkte, laut Stellungnahme des Landesamtes fir Archéologie, sind in

den Bebauungsplan aufzunehmen: &

1. Die Genehmigungspflicht fir das Vorhaben ergibt sich aus 8 14 SachsDschG. Danach
bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehodrde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle
ausfuhren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. (= Grinde)

2. Die archéaologische Relevanz (Ortslage Grof3olbersdorf) des Vorhabenareals belegen
archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand
des Denkmalschutzgesetzes sind (mittelalterlicher Ortskern D-88090-01). (= Auflage)

3. Das Landesamt fur Archaologie ist vom exakten Baubeginn (Erschlie3ungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- und Planierarbeiten) mind. 3 Wochen vorher zu informieren. Die Baube-
ginnsanzeige soll die ausfilhrenden Firmen, den verantwortlichen Bauleiter und dessen
Telefonnummer benennen. (= Auflage)

4. Das Landesamt fur Arché&ologie weist darauf hin, dass das Vorhaben in einem archéo-
logischen Relevanzbereich liegt. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archaologische
Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen sind dadurch nicht auszuschliel3en. Den mit
den Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den
Baustellen und jede mogliche Unterstiitzung zu gewahren. Die bauausfihrenden Firmen

sind bereits in der Ausschreibung dartiber zu informieren. (= Auflage)

Bei ordnungsgemé&Rer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-

gaben sind keine dauerhaften baubedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

-> Anlagenbedingte Auswirkungen
Hierunter fallen alle durch das Vorhaben dauerhaft verursachten Verdnderungen in Natur und

Landschatft. Sie sind zeitlich unbegrenzt und greifen in das ortliche Wirkungsgefilige ein.

Boden:

Im Bereich fur den Neubau der Gebaude, der Anlagen der Regenwasserentsorgung, der
Nebenanlagen und der inneren ErschlieBung wird es zu einer dauerhaften Versiegelung der
Flachen mit einem Verlust der Bodenfunktionen kommen. Die Stellflachen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise auszufiihren, was zu einem Teilverlust der Bodenfunktionen fihrt.
Die offentliche StraRenverkehrsflache (Teilflache Hauptstrae) wird ausschlieflich nach-

richtlich vom Bestand tbernommen.

82 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Denkmalschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
i. V. m. Stellungnahme Landesamt fiir Archdologie vom 14.12.2022 (AZ: 2-7051/78/731-2022/29701)
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Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen

weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz zu

beachten: &
o Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitspléatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete Malnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren.
o Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen Mafnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate fuhren, soll die Durchfihrung von MaBhahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese Mallnhahmen erforderlich und zumutbar sind.
¢ In einem Radonvorsorgegebiet sind beim Neubau von Gebauden mit AufenthaltsrAumen o.
Arbeitsplatzen neben der fachgerechten Ausfihrung der MalRnahmen hinsichtlich des
Feuchteschutzes nach d. allgemein anerkannten Regeln der Technik ein zuséatzl. Radon-
schutz einzuplanen u. eine der folgenden Mdglichkeiten n. 8 154 StrISchV durchzufihren:
1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebaude, oder
2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebaudeinnerem und
Bodenluft an der AufRenseite von Wanden und Béden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbhildung an Wanden und Bdden mit Erdkontakt und Auswahl
diffusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder
Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder

Konstruktionen.

Bei ordnungsgemaler Baustellenabwicklung u. Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind zu

den genannten Verlusten keine dauerhaften anlagenbedingten Beeintrachtig. zu erwarten.

Oberflachenwasser / Grundwasser:
Bei ordnungsgemé&Rer Baustellenabwicklung und unter Einhaltung der gesetzlichen Vor-

gaben sind keine anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima/ Luft:

Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flora / Fauna:

Innerhalb der Wohngebietsflachen sind in Summe 23 Baume (Solitdrgehdlze, Gehdlz-gruppen
und / oder Obstgeholze) zu pflanzen, dies entspricht je angefangene 165 m? Grund-
stucksflache 1 Baum. Alternativ kdnnen auch in Summe 195 m Hecke mit einer mittleren Breite
von 2,5 m gepflanzt werden, dies entspricht je angefangene 20 m2 Grundstiicksflache 1 m

Hecke. Eine Kombination aus Baum- und Heckenpflanzung ist ebenfalls mdglich. Die

83 STN Sachsisches Landesamtes fiir Umwelt, Landwirt. und Geologie vom 11.01.2023 (AZ: 21-2511/536/2)

N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Industriestrale 1, 08280 Aue-Bad Schlema Seite 88 von 96



Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Hohlweg* Begrindung

Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Die bereits vorhandenen Gehélze und Hecken-
strukturen auf dem Grundsttiick sind hierbei anrechnungsfahig.

Die Gehdlz- u. Heckenpflanzungen sind spéatestens in der auf die Nutzungsaufnahme des
Bauvorhabens bzw. der einzelnen Bauvorhaben folgende Vegetationsperiode umzusetzen.
Fur die Pflanzung, Pflege u. ggf. erforderliche Nachpflanzung ist der jeweilige Grundstticks-
eigentiimer verantwortlich.

Anrechnungsfahig sind die empfohlenen Arten (Artenliste A und B) (siehe Punkt 7.2.3 -
MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Verringerung, Schutz und Kompensation sowie
gof. geplante UberwachungsmafRnahmen)

Nichtiberbaubare Flachen sind zu begrtinen.

Bei Einhaltung / Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen sowie der Vorgaben aus

dem Artenschutzrechtlichen Fazit sind keine anlagebedingten Beeintrachtig. zu erwarten.

Landschaftsbild / Erholung:

Wesentlich fur das Erscheinungsbild der Gesamtanlage ist die Festsetzung der Héhe der
baulichen Anlagen durch die Anzahl der Vollgeschosse und die Traufh6he sowie die
Festsetzung der Grundflachenzahl.

Es wird eine maximale Traufhthe von 8,00 m, bezogen auf das anstehende Bestands-geldnde
im Bereich des geplanten Gebaudes, festgesetzt.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzungen orientieren sich somit grundlegend an der
umliegenden Bebauung, welche sich in Form von einer lockeren Bebauung aus Einzel- und
Mehrfamilienhdusern mit bis zu 2 Vollgeschossen darstellt und mit Wiesen und Einzel- und
Gruppengehdlzen untergliedert ist. Das &uf3ere Erscheinungsbild der Gesamtanlage ordnet

sich damit grundsatzlich optisch in die umliegende Bebauung ein.
Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Mensch i. V. m. Immissionsschutz

Es sind keine anlagenbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Kulturguter:

Es sind keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten.

-> Betriebsbedingte Auswirkungen

Zusammenfassend kommt das Schalltechnische Gutachten (Anlage I) zu dem Ergebnis: Im
Ergebnis dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass im Beurteilungszeitraum tags im ge-
samten Plangebiet die schalltechnischen Orientierungswert der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1
eingehalten werden. Im Beurteilungszeitraum nachts werden ebenso im gesamten Plan-gebiet

die schalltechn. Orientierungswert der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 eingehalten. &

84 Auszug aus dem Schalltechnisches Gutachten — Anlage |

N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Industriestrale 1, 08280 Aue-Bad Schlema Seite 89 von 96



Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Hohlweg* Begrindung

Hierzu z&hlen alle Umweltauswirkungen, die durch Betrieb und Unterhaltung hervorgerufen
werden. Bei Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen, der Vorgaben aus dem Arten-
schutzrechtlichen Fazit ist mit keiner negativen Auswirkung auf die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen, Geologie / Boden, Hydrologie (Grund- und Oberflachenwasser), Klima / Luft, Land-

schaft als Lebensgrundlage des Menschen sowie Kultur- u. sonstige Sachguter zu rechnen.

7.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung, Verringerung, Schutz und Kompensation

sowie qgf. geplante UberwachungsmaRnahmen

Eine Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen
werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen. In dieser
Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als

auch die Betriebsphase abzudecken ist. 8

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung, Verringerung sowie zum Schutz

Durch folgende VorkehrungsmafRnahmen bei der Baudurchfihrung sollen Beeintrach-

tigungen vermieden werden:

e Schutz von Vegetationsstrukturen gemalf3 geltenden Richtlinien (DIN 18900 und 18920)

e Schutz belebter Bodenschichten nach DIN 18300 und 18320 sowie ZTV E-StB und
ZTV La-StB und Wiederandecken nach Fertigstellung der Baumafinahme

e Lockerung von Béden, die im Zuge der Baumalinahme verdichtet wurden

e Einhaltung der Grundsatze des Gewasserschutzes gemal Wassergesetz

e Einsatz emissionsarmer Arbeitsgeréate entsprechend dem Stand der Technik

e Gewahrleistung des sachgerechten Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend
der Bauarbeiten

e Beschrdnkung angestrebter Bauflachen im Wesentlichen auf den eigentlichen
Anlagenbereich (Nutzung vorhandener Wege / Straf3en fir den Baustellenverkehr)

e Reduzierung sonstiger notw. Bauflachen und Arbeitsstreifen auf ein notw. Mindestmalf

e Anstreben einer Minimierung der baubedingten Flacheninanspruchnahme

e Minderung von Staubemissionen

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise aus dem Artenschutzrechtlichen Fazit

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zum Bodenschutz

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zum Radonschutz

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise vom Denkmalschutz / Arch&aologie

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise vom Altbergbau, Hohlraumgebiete
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Im Baufeld sowie auf den Flachen fur Baustelleneinrichtung werden Béden durch Befahren
mit schwerem Gerat mechanisch beansprucht und verdichtet, teilweise auch voribergehend
befestigt oder versiegelt. Mal3nhahmen zur Bodenlockerung verstehen sich daher primar als

vorbereitender Teil der erforderlichen Mal3hahmen zur Wiederbegriinung.

Kompensationsmalnahmen

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschutzes u. der Land-
schaftspflege moglichst friihzeitig auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Dabei gilt der Grundsatz: Mal3Bhahmen zum Ausgleich haben Prioritat vor MalRnahmen zum
Ersatz von Beeintrachtigungen.

Ausgleichsmalinahmen sollen nach Mdglichkeit die unvermeidbaren Beeintrachtigungen voll-
standig aufheben. Kénnen sie dieses Ziel nicht erreichen, so ist nach Abwagung der Vor-
rangigkeit des Eingriffsvorhabens ein Ersatz der verlorengegangenen oder beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes zu leisten. Beim Ausgleich der Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes ist eine landschaftsgerechte Neugestaltung zulassig, sofern das Land-
schaftsbild nach Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen weiterhin dem Charakter und der
Eigenart des betroffenen Raumes entspricht und sich in seiner naturlichen Vielfalt und

Schonheit nicht nachteilig verandert hat.

Prifung Entsiegelungsflachen

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sind bei der Prufung und Erarbeitung von Kompensations-
mallnahmen entsprechende Malinahmen zur Entsiegelung i. V. m. der Rekultivierung und
Wiederherstellung von nattrlichen Bodenfunktionen hinreichend zu berticksichtigen. Auf die
Beachtung des Grundsatzes G 2.2.1.1 — Verminderung von Flacheninanspruchnahme im
Landesentwicklungsplan 2013 i.V m. dem Entsieglungserlass des S&chsischen Staats-
ministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft vom 30.07.2009 wird verwiesen. &

Nach Rucksprache mit der Gemeinde sind keine Flachen / Malinahmen / bauliche Anlagen im
Gemeindegebiet vorhanden, welche den vorgenannten Kriterien entspricht und welche im
Besitz der Gemeinde sind bzw. auf welche ein freier Zugriff besteht bzw. welche herrenlos

sind.

Ermittlung und Festlequng des Ersatz-/ Kompensationsbedarfes

Auf eine detaillierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird an der Stelle verzichtet, da sich
der Kompensationsbedarf allein aus der Flacheninanspruchnahme basierend auf der
Grundflachenzahl von 0,3 im Vergleich zwischen Bestand und Planung in Hohe von 1.139 m?2
(3.798 m? * 0,3) ableiten lasst.

8 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz vom 12.01.2023
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Da die StralRenverkehrsflache (Flache 690 m?) im Bestand bereits vorhanden ist, sind

diesbezuglich keine weiteren KompensationsmalRnahmen auszuweisen.

In Anlehnung an die Handlungsempfehlung zur Bewertung u. Bilanzierung von Eingriffen im

Freistaat Sachsen (erarbeitet vom Institut fir Landschafts- und Umweltplanung der TU Berlin

im Auftrag des S&chsischen Ministeriums fir Umwelt u. Landwirtschaft (SMUL), Dresden)

ergibt sich ein zu kompensierender Wert von + 6.834.

Die Kompensation erfolgt in Form von Gehdlzpflanzungen (Baumen und / oder Hecke):

Innerhalb der Wohngebietsflachen sind in Summe 23 Baumen (Solitargehdlze, Geholz-
gruppen und / oder Obstgehdlze) zu pflanzen. Alternativ konnen auch in Summe 195 m
Hecke mit einer mittleren Breite von 2,5 m gepflanzt werden.

Eine Kombination aus Baum- und Heckenpflanzung ist ebenfalls maglich.

Die bereits vorhandenen Geholze und Heckenstrukturen auf dem Grundstiick sind hier-bei
anrechnungsfahig.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

empfohlene und anrechnungsfahige Arten: Artenliste A - Baume u. Straucher

Acer platanoides  Spitzahorn Corylus avellana Strauchnuss
Carpinus betulus Hainbuche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Fagus sylvatica  Rotbuche Crataegus in Arten WeilRdorn

Malus sylvestris  Holzapfel Prunus spinosa Schlehe

Prunus avium Vogelkirsche Salix in Arten Weiden

Prunus padus Traubenkirsche Rosa corymbifera Heckenrose

Pyrus pyraster Wild-Birne Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

empfohlene und anrechnungsfahige Arten: Artenliste B - Obstbdume

Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche inklusive weiterer heimischer, regionaltypische Obstsorten
Die Baume sind in einer Pflanzqualitédt von mindestens Hochstamm, STU 12-14, 3xv und
die Straucher von mind. Strauch, Hohe 60-80 [Kleinstrauch] / 100-125 [Grof3strauch], 2xv
zu pflanzen. Die Obstgehélze sind mindestens als Halb- bis Hochstamm zu pflanzen.

Bei der Umsetzung sind heimische Geholze entsprechend der aufgefiihrten Artenauswahl
unter dem Link auf Seite 24-25 zu verwenden: 8’

https://www.dvl.org/uploads/tx_ttproducts/datasheet/DVL-Publikation-
Fachpublikation_Gebietseigenes_Saatgut_und_gebietseigene_Gehoelze_in_Sachsen_01.pdf
Die Gehdlz- u. Heckenpflanzungen sind spatestens in der auf die Nutzungsaufnahme des
Bauvorhabens bzw. der einzelnen Bauvorhaben folgende Vegetationsperiode umzu-
setzen. Fur die Pflanzung, Pflege u. ggf. erforderliche Nachpflanzung ist der jeweilige
Grundstiickseigentiimer verantwortlich.
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Der Eingriff [&sst sich somit innerhalb des Geltungsbereiches kompensieren.

Die Ausgleichs- u. Ersatzmalinahmen sind im Kompensationsflachenkataster des Frei-staates
Sachsen zu erfassen. Der Eintrag hat selbststandig durch den Vorhabentrager zu erfolgen.
Wenden Sie sich diesbeziglich an die zustéandige Sachbearbeiterin Frau Leonhardt (E-Mail:

naturschutz@kreis-erz.de). &

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Es ist bei Einhaltung der nachfolgenden Aspekte mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die

Natur und Umwelt zu rechnen:

Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen

Einhaltung der Vorgaben aus dem Artenschutzrechtlichen Fazit

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zum Bodenschutz

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zum Radonschutz

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise vom Denkmalschutz / Arch&ologie

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise vom Altbergbau, Hohlraumgebiete

e Es ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und der Bauausfihrung darauf zu

achten, dass die gegebenen Hinweise einschliel3lich Festsetzungen beachtet werden.

7.2.4 Alternativenprifung

Unter Bertcksichtigung der im Punkt 1.2 gefihrten Begrindung der Notwendigkeit auf Basis
der Bevolkerungsentwicklung / Bevolkerungsprognose, Bedarfsnachweis sowie der Auf-
listung der Wohnbauflachen in der Gemeinde GroRRolbersdorf (B-Plane / Satzungen) wurde
die Nachweisfiihrung fir Bedarf u. Potenzial sowie das Nichtvorhandensein von alternativen
Flachen hinreichend genau dargelegt.

Erganzend wurde hierzu erlautert, dass es sich hierbei um eine Weiterentwicklung / Ver-
dichtung der Ortslage straRenbegleitend direkt angrenzend an die bestehende Bebauung auf
der gegeniberliegenden Straf3enseite mit Nutzung der vorhandenen Infrastruktur handelt.

Es wurden aufgrund des Vorgenannten keine alternativen Standorte tibergeprift.

7.2.5 Auswirkungen auf zulassigen Vorhaben aufgrund schwerer Unfalle oder Katastrophen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe j (= unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den

Buchstaben a bis d und i) 8; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vor-

88 STN Landratsamt Erzgebirgskreis — SG Naturschutz vom 12.01.2023 [AZ: 614.521-22(269)-30010(pn)]
89 BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j

N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Industriestrale 1, 08280 Aue-Bad Schlema Seite 93 von 96



Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Hohlweg* Begrindung

handenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden; soweit
angemessen, sollte diese Beschreibung MalRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie
Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmafnahmen fir
derartige Krisenfalle erfassen. %

Sachverhalt trifft nicht zu.

7.3 ZUSATZLICHE ANGABEN
7.3.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Es werden einleitend die wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplanes sowie der Uber-
geordneten Fachplane dargestellt. Die vorstehenden Ausfihrungen beinhalten weiterhin eine
Analyse und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen bzw. deren Umwelter-
heblichkeit (Konfliktpotentiale, 6kologische Risiken) unter Berticksichtigung von MaRhahmen
zur Vermeidung u. Minimierung von Eingriffs- bzw. Umweltauswirkungen, Einhaltung der
Vorgaben aus dem Artenschutzrechtlichen Fazit sowie von griinordnerischen Festsetzungen.
Die zur Beurteilung erforderliche umweltrelevante Datengrundlage (verfigbare Umwelt-
informationen im Internet, einiger Stellungnahmen von Leitungstrager, Beteiligung der Trager
offentlicher Belange zum Vorentwurf und zum Entwurf sowie die Anlagen | und Il) wird als
ausreichend angesehen, um mit zumutbarem Aufwand eine Abschatzung der voraus-

sichtlichen Entwicklung des Umweltzustandes vornehmen zu kénnen.

7.3.2 MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Es ist bei Einhaltung der nachfolgenden Aspekte mit keinen erheblichen Auswirkungen auf die
Natur und Umwelt zu rechnen:

e Einhaltung der grinordnerischen Festsetzungen

o Einhaltung der Vorgaben aus dem Artenschutzrechtlichen Fazit

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zum Bodenschutz

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise zum Radonschutz

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise vom Denkmalschutz / Arch&ologie

e Einhaltung der Vorgaben / Hinweise vom Altbergbau, Hohlraumgebiete

e Es ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und der Bauausfihrung darauf zu

achten, dass die gegebenen Hinweise einschlief3lich Festsetzungen beachtet werden.
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7.3.3 Zusammenfassung

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes fiihrt zu keinen negativen Beein-
trachtigungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen u. biologische Vielfalt, Geologie / Boden (u.
Flache), Hydrologie (Grund-, Oberflachenwasser), Klima/Luft, Landschaft als Lebens-
grundlage des Menschen sowie Kultur- und sonstige Sachguiter unter Beachtung der
grinordnerischen Festsetzungen, den Vorgaben aus dem Artenschutzrechtlichen Fazit sowie

bei Einhaltung / Beachtung der weiteren aufgefiihrten Hinweise.

7.3.4 Referenzliste der Quellen

Die Quellen wurden entsprechend als Zitat gekennzeichnet:
https://www .statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/startseite/_node.html
E- Mail Gemeindeverwaltung Grof3olbersdorf vom 02.08.2022 (bewilligte Bauantrage und
Bauleitplanungen mit Auslastungsgrad)
Internetseite der Gemeinde GroRRolbersdorf zur Bauleitplanung / Satzung
https://www.grossolbersdorf.de/verwaltung_bauamt_wohnungswesen.php

Stellungnahme Gemeinde Grof3olbersdorf vom 23.03.2023 zum Ldschwasser

https://lwww.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/

https://geoportal.sachsen.de/
https://www.natur.sachsen.de/artenzahlkarte-mtb-g-21876.html

Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region Chemnitz

Handlungsempfehlung zur Bewertung u. Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(erarbeitet vom Institut fir Landschafts- und Umweltplanung der TU Berlin im Auftrag des

Sachsischen Ministeriums fur Umwelt u. Landwirtschaft (SMUL), Dresden)

https://Ifz-dresden.de/index.php/aktivitaeten/
http://www.bergbau.sachsen.de/8159.html
WMS-Dienste:

- topographischen Karten (DTK10) geologische Ubersichtskarte

digitale Orthophotos digitale Bodenkarte

Flurstiicken und Gemarkungen Hohlraumkarte

Hoheninformationen / Hohenlinien geochemische Karten

Schutzgebiete Sachsen Wasserschutzgebiete

Stellungnahmen Leitungstrager (Mitnetz, inetz u. ZWA — Zweckverband Kommunale
Wasserversorgung / Abwasserentsorgung Mittleres Erzgebirgsvorland) im Zeitraum von
05-06/2021

Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange zum Vorentwurf (12/2022-01/2023 und
08/2023) und zum Entwurf (09-11/2023)
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Anlage | — Schalltechnisches Gutachten

Anlage Il — Grundstiicksentwasserungskonzept (GEK)

Anlage-II-1 — 2024-06-04_STN-ZWA

Anlage-II-2 — 2024-06-20_STN-LRA

Auszug aus dem Steckbrief Nr. 04 zu Hecken- und Waldhufendorflandschaft Grol3-
olbersdorf in Bezug auf Kulturlandschaftsschutz (Satzungsfassung RP Region Chemnitz)

Weitere Quellen waren:
https://www.artensteckbrief.de
Steffens R.; Nachtigall W.; Rau S.; Trapp H. & Ulbricht, J.; 2013: Brutvogel in Sachsen,
SMUL, Dresden, 656 S.
H.-G. Bauer; E. Bezzel; W. Fiedler; 2012: Das Kompendium der Végel Mitteleuropas,
AULA-Verlag, Wiebelsheim

Nabu Vogelportraits, abrufbar: https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/portraets/

http://www.pv-rc.de/cms/regionalplan_ce_f _regionalplan.php
https://www.pv-rc.de/cms/regionalplan_rc_93_satzungsbeschluss.php

https://www.revosax.sachsen.de/vorschrift/12896-Landesentwicklungsplan-2013

Zuarbeit Gemeinde GrofRRolbersdorf zur Lageeinordnung Regenwasserkanal in Haupt-
stral3e (06/2023)
Zuarbeit RRU zur TV-Inspektion des Regenwasserkanals mit Stand 19.10.2021

bestétigt:
GrolRolbersdorf, den 25.11.2024

Uwe Gulnther
Birgermeister Siegel
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