Ortsiibliche Bekanntmachung
der Gemeinde GroRolbersdorf

Offentliche Auslegung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Hohlweg“ in
der Fassung vom Oktober 2022 in der Gemeinde GroBolbersdorf gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat der Gemeinde Groflolbersdorf hat in seiner Sitzung am 01.11.2022 mit
Beschluss Nr. GR 223/11/22 den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,WWohngebiet am Hohlweg" in der
Fassung vom Oktober 2022 mit Begriindung u. Umweltbericht gebilligt und geman § 3 Abs. 1 BauGB
die &ffentliche Auslegung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

In der Zeit vom 12.12.2022 - 20.01.2023 wird der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am
Hohlweg" in der Fassung vom Oktober 2022 mit Begrindung und Umweltbericht in der Gemeinde-
verwaltung GroRolbersdorf, Rathaus, Am Rathaus 8, 09432 Grofolbersdorf (im Bauamt 2. Etage) zu
jedermanns Einsicht wahrend nachfolgender Zeiten

Montag 09:00 - 12:00 Uhr
Dienstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Mittwoch 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr
Donnerstag 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Freitag 09:00 - 12:00 Uhr

offentlich ausgelegt.

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen alle an der Planung Interessierten die Planunterlagen zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Hohlweg" einsehen sowie Stellungnahmen hierzu
schriftlich oder wahrend der Sprechzeiten zur Niederschrift (Gemeindeverwaltung Grofiolbersdorf,
Rathaus, Am Rathaus 8, 09432 GroRolbersdorf - im Bauamt 2. Etage) abgeben.

Die Mitteilung kann auch elektronisch an bauamt@grossolbersdorf.de Ubermittelt werden.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen werden zusétzlich

nach §4a Absatz 4 Satz 1 BauGB ins Internet unter eingestellt:
https://lwww.grossolbersdorf.de/aktuelles.php

sowie Uber ein Zentrales Internetportal des Landes zugénglich gemacht:
https://buergerbeteiligung.sachsen.de/portal/bplan/startseite

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung uber den Entwurf
des Bebauungsplanes ,Wohngebiet am Hohlweg“ gemaR § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt
bleiben, sofern die Gemeindeverwaltung Grof3olbersdorf deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist.

/
Grgj&blberédorf, den 15.11.2022

/
‘Uwe Gunther
Burgermeister
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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

1.1 ALLGEMEINES

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist zum einen die stadtebauliche Ordnung und
zum anderen die Entwicklung eines Baugebietes mit 2-3 Grundstiicken im Bereich der
Flache nordlich der HauptstraRe. Es handelt sich hierbei um eine Weiterentwicklung /
Verdichtung der Ortslage stralRenbegleitend direkt angrenzend an die bestehende Bebauung

auf der gegeniberliegenden Stral3enseite mit Nutzung der vorhandenen Infrastruktur.

Ziel ist es die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entfaltung und Entwicklung von
privatem Wohnraum zu schaffen und damit der Nachfrage nach zeitgemafRem Wohnraum

verbunden mit dem Wunsch nach Bildung von Wohneigentum nachzukommen.

Durch einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan kann die Kommune ihren stadtebaulichen
Gestaltungswillen wirksam durchsetzen. Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stddtebauliche Ordnung. Er bildet die Grundlage fiir weitere, zum

Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen (8 8 Abs. 1 BauGB).

1.2 BEGRUNDUNG DER NOTWENDIGKEIT
Die Auswertungen basieren auf nachfolgender Datengrundlage:
e https://lwww.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html

Bevdlkerungsstand, Einwohnerzahlen

- Unterjahrige Ergebnisse - Aktuelle Monatsdaten (Stand 03/2022) mit Excel zu
Einwohnerzahlen nach Gemeinden (Grof3olbersdorf / Erzgebirgskreis 2021)

- Statistische Berichte - Bevolkerungsstand nach Kreisfreien Stadten u. Landkreisen mit
Excel zu Aktueller statist. Bericht (Erzgebirgskreis 1995 / 2000 / 2005 / 2010 - 2020)

Bevdlkerungsvorausberechnung — 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung

- Regionalisierte Ergebnisse fir Gemeinden mit Excel zu Datenblatt (GrofRolbersdorf
1995 /2000 / 2005 / 2010 — 2018 sowie je 2 Varianten fir 2019 — 2035)

- Regionalisierte Ergebnisse fur Kreise mit Excel zu Datenblatt (Erzgebirgskreis 1995 /
2000 / 2005 / 2010 — 2018 sowie je 2 Varianten fur 2019 — 2035)
-> zur Auswertung wurden die Daten fur Variante 2 herangezogen

Fortziige, Zuzige

- Datenbank GENESIS — Wanderungen, Zu- und Fortzige Uber die Gebietsgrenzen,
Geschlecht, Gemeinden mit Link auf GENISIS-ONLINE Tabellen zu Code: 12711-010Z
Inhalt: Zu-, Fortziige u. Saldo (absolut) 1) Gber die Gebietsgrenze nach Geschlecht 2)
auf Gemeinden (Gebietsstand 01.01.2021) -> Gemeindeschlissel (GS): 14521240
Zuzuge / Fortziige / Saldo: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz
2022, Stand: 05.10.2022 - 17:09:26
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Geburten

- Datenbank GENESIS — Lebendgeborene, Geschlecht, Mehrlingsgeburten mit Link auf
GENISIS-ONLINE Tabellen zu Code: 12612-010Z Inhalt: Lebendgeborene (absolut)
nach Geschlecht auf Gemeinden (Gebietsstand 01.01.2021) -> GS: 14521240
Lebendgeborene: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2022,
Stand: 05.10.2022 - 17:16:47

Lebenserwartung, Sterbefalle

- Datenbank GENESIS — Sterbefalle, Gestorbene, Geschlecht, Gemeinden mit Link auf
GENISIS-ONLINE Tabellen zu Code: 12613-010Z Inhalt: Gestorbene (absolut) nach
Geschlecht auf Gemeinden (Gebietsstand 01.01.2021) -> GS: 14521240
Gestorbene: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz 2022, Stand:
05.10.2022 - 17:20:06

e https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/startseite/_node.html
Fachbeitrag Datum 09.03.2021 - Raumordnungsprognose 2040

- Verdffentlichungen:
BBSR (Hrsg.): Raumordnungsprognose 2040; Bevolkerungsprognose: Ergebnisse und
Methodik. BBSR-Analysen KOMPAKT 3/2021, Méarz 2021

- Downloads von Daten:
Bevolkerungsentwicklung insgesamt im Zeitraum 2017 bis 2040 Download (XLSX,
244KB, Datei ist barrierefrei/ barrierearm)

Wohnungsmarktprognose 2030

- Verdffentlichungen:
BBSR (Hrsg.): Wohnungsmarktprognose 2030; BBSR-Analysen KOMPAKT 7/2015,
Mai 2015

- Wohnflachennachfrage in Deutschland bis 2030: Daten, Karten, Grafiken
https://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/forschung/fachbeitraege/wohnen-
immobilien/wohnungsmarktprognose/Prognose2030/DatenKartenGrafiken.html;jsessio
nid=4152D938D1BAA522510C6BC89A00E654.live21322?7nn=2866908
hier: Neubaubedarf — Tabellen XLSX
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1.2.1 Bevoblkerungsentwicklung / Bevolkerungsprognose

Tabelle 1: Bevolkerungsentwickl. GroRolbersdorf & Erzgebirgskreis 1995/ 2000/ 2005/ 2010-2021
(Quelle: https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html)

Bezugsjahr Grol3- Verluste in % Erzgebirgskreis Verluste in %
olbersdorf (Bezug auf 2010) (Bezug auf 2010)

1995 3.260 434.001

2000 3.343 417.201

2005 3.178 393.225

2010 3.000 368.167

2011 2.953 -1,57 359.103 -2,46
2012 2.930 -2,33 355.275 -3,50
2013 2.921 -2,63 351.309 -4,58
2014 2.917 -2,77 349.582 -5,05
2015 2.892 -3,60 347.665 -5,57
2016 2.860 -4,67 344.136 -6,53
2017 2.842 -5,27 340.373 -7,55
2018 2.816 -6,13 337.696 -8,28
2019 2.800(V2) -6,67 334.948 -9,02
2020 2.780(V2) -7,33 331.917 -9,85
2021 2.733 -8,90 328.695 -10,72

Tabelle 2: Einwohnerentwicklung in GroRolbersdorf von 1995 / 2000 / 2005 / 2010-2020
(Quelle: https://www.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html)

Saldo Saldo
Bezugsjahr | Einwohner | Geburten | Sterbefélle | Geburten/ | Zuzuge | Fortziige | Zuziige /
Sterbefalle Fortziige
2010 3.000 27 26 1 69 121 -52
2011 2.953 21 33 -12 75 107 -32
2012 2.930 20 29 -9 66 81 -15
2013 2.921 14 26 -12 73 70 3
2014 2.917 23 27 -4 89 89 0
2015 2.892 24 24 0 63 88 -25
2016 2.860 23 40 -17 69 84 -15
2017 2.842 24 25 -1 83 100 -17
2018 2.816 31 28 3 79 108 -29
2019 2.800(V2) 18 35 -17 70 73 -3
2020 2.780(V2) 21 24 -3 54 74 -20

Die Entwicklung der Bevolkerungszahlen (siehe Tabelle 1) von Grof3olbersdorf zeigt, dass in
den letzten 10 Jahren ein Verlust von ~ 9 % zu verzeichnen ist, welcher im Vergleich zum
gesamten Erzgebirgskreis mit ~ 10,7 % niedriger ausfallt.

Erganzend zu dieser Entwicklung ist die Gegenuberstellung von Geburten und Sterbefélle

sowie die Zu- und Fortziige (siehe Tabelle 2) zu sehen. Es ist abzulesen, dass die Anzahl
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der Sterbefélle tendenziell stetig hoher liegen wie die Anzahl der Geburten. Weiterhin ist
festzustellen, dass grundséatzlich mehr Fortziige wie Zuziige zu verzeichnen waren.

Es kann die Bereitstellung von vermarktungsfahigen Wohnbaugrundstiicken grundsatzlich
als ein wesentlicher Schritt gegen die Wanderungsverluste und fur die Steigerung der
Attraktivitat der Region fiir junge Familien angesehen werden.

Tabelle 3: Altersstruktur in GroRolbersdorf von 1995/ 2000 / 2005 / 2010-2018
(Quelle: https:/lwww.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html)

Bezugsjahr | Einwohner | unter 20 Jahre | in % | 20 bis unter 65 | in % tber 65 in %
1995 3.260 761 23,34 1.955 59,97 544 16,69
2000 3.343 700 20,94 2.055 61,47 588 17,59
2005 3.178 569 17,90 1.918 60,35 691 21,74
2010 3.000 478 15,93 1.804 60,13 718 23,93
2011 2.953 478 16,19 1.777 60,18 698 23,64
2012 2.930 484 16,52 1.743 59,49 703 23,99
2013 2.921 492 16,84 1.722 58,95 707 24,20
2014 2.917 503 17,24 1.676 57,46 738 25,30
2015 2.892 500 17,29 1.623 56,12 769 26,59
2016 2.860 515 18,01 1.577 55,14 768 26,85
2017 2.842 517 18,19 1.536 54,05 789 27,76
2018 2.816 518 18,39 1.531 54,37 767 27,24

Die Auswertung der Altersstruktur uber die letzten 20/25 Jahre in Grof3olbersdorf (siehe
Tabelle 3) verdeutlicht, dass die ,Einwohner unter 20 Jahre” im Mittel ~ 18 % ausmachen
und der Prozentsatz tendenziell konstant leicht steigt und die ,Einwohner 20 bis unter 65
Jahre" ebenfalls fast 58 % der Gesamteinwohner ausmachen. Zusammen betrachtet ergibt
das insgesamt 3/4 der Gesamteinwohner von Grof3olbersdorf, welche als potenzielle

Interessenten fir Wohnangebote (im Bestand und durch Neuausweisung) in Frage kommen.
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Tabelle 4: Altersstruktur in GroRolbersdorf von 2019-2035 (basierend auf 7. RBV)
(Quelle: https:/lwww.statistik.sachsen.de/html/bevoelkerung.html)

Bezugsjahr | Einwohner | unter 20 Jahre | in % | 20 bis unter 65 | in % tber 65 in %
2019 (V2) 2.800 520 18,57 1.500 53,57 790 28,21
2020 (V2) 2.780 510 18,35 1.490 53,60 790 28,42
2021 (V2) 2.733 510 18,66 1.460 53,42 800 29,27
2022 (V2) 2.740 510 18,61 1.430 52,19 810 29,56
2023 (V2) 2.720 510 18,75 1.410 51,84 800 29,41
2024 (V2) 2.700 510 18,89 1.380 51,11 810 30,00
2025 (V2) 2.680 520 19,40 1.350 50,37 810 30,22
2026 (V2) 2.650 520 19,62 1.330 50,19 810 30,57
2027 (V2) 2.630 510 19,39 1.320 50,19 810 30,80
2028 (V2) 2.600 500 19,23 1.300 50,00 800 30,77
2029 (V2) 2.580 490 18,99 1.290 50,00 790 30,62
2030 (V2) 2.550 490 19,22 1.280 50,20 790 30,98
2031 (V2) 2.520 480 19,05 1.260 50,00 780 30,95
2032 (V2) 2.490 480 19,28 1.240 49,80 780 31,33
2033 (V2) 2.470 480 19,43 1.210 48,99 770 31,17
2034 (V2) 2.440 480 19,67 1.210 49,59 760 31,15
2035 (V2) 2.410 470 19,50 1.200 49,79 740 30,71

Ende 2018 lebten insgesamt 2.816 Einwohner in GrofRolbersdorf, Ende 2035 werden es vor-
aussichtlich 2.410 Einwohner sein. Insgesamt handelt es sich dabei um einen Bevélkerungs-
rickgang bis 2035 von 14 %, was einem durchschnittlichen Bevoélkerungsrickgang pro Jahr
von 0,82 % entspricht. In wie weit der prognostizierte Rickgang der Einwohner von unter
1 % im Vergleich der Jahre 2018/2035 als realistisch u. voll allem als gravierend zu bewerten
ist, kann aktuell nicht beurteilt werden. Eine darauf basierende zwingende Uberschlagige
Annahme, dass die Bevdlkerungszahlen auch zukinftig als riicklaufig zu bewerten sind und
damit keine Ausweisung von neuen Wohngebieten erforderlich ist, kann jedoch nicht belegt

werden.

1.2.2 Bedarfsnachweis

Durch das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur
Bauwesen und Raumordnung wird die Raumordnungsprognose 2040 vorgestellt. Diese
umfasst die Bevolkerungsprognosen fir die deutschen Kreise und kreisfreien Stadte fur den
Zeitraum von 2017 bis 2040. Diese Broschire informiert Uber die Methodik und Ergebnisse
der Bevdlkerungsprognose. Sie beinhaltet die Ergebnisse der Prognoserechnung, Demo-
grafische Strukturen und Trends (Zunahme regionaler Disparitaten), Strukturen u. Trends der
naturlichen Bevoélkerungsbewegungen und Wanderungen, Vergleich der BBSR-Prognose mit

anderen Prognosen sowie Methodik und Annahmensetzung.
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Die wichtigsten Ergebnisse der Prognoserechnung 2017 bis 2040 im Uberblick:

e Geringer Bevolkerungsriickgang auf 81,9 Millionen Einwohner bzw. -1,0 %

o Anstieg der Zahl der Kinder u. Jugendlichen um 0,6 Mio. bzw. 3,8 %, infolge glinstiger
altersstruktureller Veranderungen u. der Zuwanderungen aus dem Ausland

o Rickgang der Zahl der Erwerbsfahigen um 5,5 Mio. bzw. -11,0 %

e Uberdurchschnittl. Anstieg der Personenzahl im Rentenalter um 4,1 Mio. bzw. 23,0 %

o Erhdhung des Durchschnittsalters der Bevilkerung um 1,6 Jahre auf 45,9 Jahre

o Die regionalen Trends der Vergangenheit sind auch die Trends der Zukunft. Regionen,
die schon in der Vergangenheit geschrumpft sind und/oder peripher liegen, weisen
gegeniuber zentral gelegenen und wachsenden Regionen bis 2040 eine erheblich

ungunstigere Entwicklung auf.

Durch das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fur
Bauwesen und Raumordnung wird die Wohnungsmarktprognose 2030 vorgestellt. Die
gestiegene Nachfrage nach Wohnraum und der notwendige Wohnungsneubau sind seit
einiger Zeit wieder im Zentrum der wohnungspolitischen Diskussion. .... Die entscheidenden
Fragen nach der zukiinftigen Entwicklung der Wohnungsnachfrage, nach dem notwendigen
Wohnungsneubau und den Bedarfen in wachsenden Grol3stadten lassen sich folglich mit
bundesweiten Eckdaten nicht hinreichend beantworten. Auf die regionale Entwicklung der
Nachfrage kommt es an. Hierzu stellt die BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030 in Ver-
bindung mit den demografischen Prognosen des BBSR wichtige Informationsgrundlagen
bereit. Die Publikation umfasst die zentralen Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose 2030.
Sie beinhaltet die Aktuelle Trends und Strukturen am Wohnungsmarkt, die Entwicklung der
Wohnflachennachfrage bis 2030, den zuklinftigen Wohnungsneubau bis 2030.

Sie basiert auf der BBSR- Raumordnungsprognose und der Bevolkerungs- und Haushalts-

prognose 2035.

Nachfolgende grundlegende (allgemeine) Kernaussagen (z.T. nach neuen Bundeslandern /
landliche Kreise gefiltert) lassen sich aus Wohnungsmarktprognose 2030 herauslesen:

Aktuelle Trends und Strukturen am Wohnungsmarkt — Basis der zukinftigen Entwicklung

o Aktuelle Entwicklungen zeigen eine deutlich wachsende Wohnungsnachfrage und die
darauf reagierende Bautatigkeit. Sie u. die Besonderheiten des deutschen Wohnungs-
marktes bilden die Basis fur die Berechnungen der zukinftigen Wohnungsnachfrage.

o die Zahl der Haushalte immer noch deutlich starker steigt als die Bevolkerungszahl, da
die durchschnittliche Haushaltsgrof3e weiterhin sinkt. 70 % der 37,4 Mio. Haushalte sind
Ein- und Zweipersonenhaushalte

o Bevodlkerungsentwicklung in Deutschland: ... die landlichen Kreise verlieren dagegen seit

Beginn des Jahrtausends Einwohner, zuletzt aber mit abgeschwéchtem Tempo ...
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Merkmale des Wohnungsmarktes in Deutschland:

... wahrend in den stadtischen u. landlichen Kreisen deutlich Uber die Halfte der Haus-
halte im Eigentum wohnt ... In landlichen Kreisen sind gut 50 % der Haushalte Haus-
besitzer.

Die Merkmale Miete 0. Wohneigentum, Geschosswohnung o. Wohnhaus in Verbindung
mit dem Alter der Personen im Haushalt beeinflussen die Nachfrage nach Wohnraum
erheblich. So betragt die durchschnittl. Wohnflache pro Person rd. 43 m? (Zensus 2011).
Im selbst genutzten Eigentum liegt sie mit 47 m2 deutlich héher als in Mietwohnungen mit
38 m2. Besonders hoch ist die Pro-Kopf-Wohnflache bei den Einpersonenhaushalten,
wobei sich dieser Wert in Eigentimerhaushalten mit knapp 97 m2? erheblich von den
Mieterhaushalten mit 59 m? unterscheidet.

Es sind hierbei eher die dlteren Einpersonenhaushalte, die eine hohe Wohnflacheninan-
spruchnahme aufweisen, und weniger die jungen Singlehaushalte. Haufig entstehen die
Uberdurchschnittlichen Werte aufgrund der passiven Haushaltsverkleinerung im Alter,
wenn durch den Auszug der Kinder und den Tod des Partners eine Person im eigenen

Haus zuriick bleibt (Remanenzeffekt).

Zukunftige Entwicklung von Bevélkerung und Haushalten bis 2030

Die zukinftige Dynamik bei Bevélkerung u. Haushalten bildet die Grundlage fir Aus-
sagen Uber die kinftige Wohnungsnachfrageentwicklung und den Neubaubedarf bis zum
Jahr 2030. Hierfir wird auf die Neuberechnungen der aktuell erscheinenden Raum-
ordnungsprognose 2035 zuriickgegriffen (BBSR 2015).

Die Bevolkerungszahl wird gemal BBSR-Bevdlkerungsprognose bis 2030 um 1,7 Mio.
abnehmen und damit um knapp 2,1% niedriger liegen als 2015. Die Bevdlkerungs-
prognose erwartet dabei ... fir Ostdeutschland ein Rickgang von 7,6 % berechnet.
Dieser im Prognosezeitraum leicht ricklaufigen Bevdlkerungszahl steht eine noch
wachsende Haushaltszahl gegeniber. Dies ist fur die Wohnungsnachfrage von
hoher Relevanz, denn die Haushalte sind die Trager der Wohnungsnachfrage. Das
wirkt sich unmittelbar am Wohnungsmarkt aus. Die Zahl der Haushalte wird in der
Prognose von 2015 bis zum Jahr 2030 um gut 500.000 zunehmen und 2030 um knapp
1,3 % hoher liegen als 2015.

Die kurz-, mittel- bis langfristigen Entwicklungen sind jedoch auch hier unterschiedlich: ...
Ab 2021 wachst die Zahl der Haushalte noch um 0,1 % p.a. und erreicht ihren Hohepunkt
mit knapp 41,5 Mio. Haushalten im Jahr 2025. Fir den Zeitraum 2026 bis 2030 wird ein
jhrlicher Ruckgang von -0,1 % p.a. prognostiziert. Dabei bleibt die Zahl der Haushalte
in den alten Landern nahezu konstant, wahrend sie in den neuen Landern mit —=0,5 %
p.a. deutlicher zurtickgeht.

Insgesamt werden grol3ere Haushalte mit mind. 3 Haushaltsmitgliedern in ihrer zahlen-

mafigen Bedeutung weiter abnehmen; insbesondere die Gruppe der gréReren Haushalte
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mit Kindern. Der ,Geburtenberg“ der 1960er Jahre verlasst im Prognosezeitraum die
Kohorte der gréReren Haushalte ab 45 Jahre und ist im Prognosezeitraum immer starker
durch Personen im Alter ab 60 Jahren besetzt. Dementsprechend nehmen diese Haus-
haltstypen bis 2030 um ein knappes Viertel zu. Die Gruppe der kleinen Haushalte bis

45 Jahre bleibt dagegen in ihrer Quantitat im Wesentlichen stabil.

Verhaltenstrends der Nachfrage: Wohnflacheninanspruchnahme und Eigentimerquote

Die Trendprognosen spiegeln den in Deutschland weiterhin weit verbreiteten
Wunsch nach Wohneigentum wider. Durch den Bedeutungsgewinn von Haushalts-
typen mit hoheren Eigentumsquoten (Struktureffekt) u. die erhdhte Eigentumsbildung bei
einzelnen Haushaltstypen (Verhaltenseffekt) wird die Eigentiimerquote in Deutschland
bis 2030 auf rund 50 % ansteigen. Mit einem Anstieg um fast 4 Prozentpunkte auf 52 %
in den alten Landern und rund 8 Prozentpunkte auf 43 % in den neuen Landern wird
von einer weiteren Verringerung der Ost-West-Unterschiede ausgegangen.

Nach der BBSR-Wohnungsmarktprognose wird die Pro-Kopf-Wohnflache in Deutschland
bis 2030 auf rund 47 m2 steigen. Der Wohnflachenzuwachs verlauft in den alten und
neuen Landern einheitlich. Die Pro-Kopf-Wohnflache der Eigentimerhaushalte steigert
sich um jeweils rund 5 m2 ... auf 49 m2 in den neuen Landern. Gleichgerichtet entwickeln
sich die Pro-Kopf-Wohnflachen der Mieterhaushalte mit einem Plus von rund 3 m?2 auf ...
41 m? in den neuen Landern. Aufféllig ist, dass die neuen Lander bei der Pro-Kopf-Wohn-
flache gegeniiber den alten Landern nicht wie bei der Eigentimerquote aufholen kénnen.
Dies dirfte vor allem an den insgesamt kleineren WohnungsgréRen im Wohnungs-

bestand der neuen Lander liegen.

Zukunftiger Wohnungsneubau bis 2030

In Regionen mit jahrl. Zuwachs der Wohnflachennachfrage wird diese Zunahme anhand
von differenzierten regionalen WohnungsneubaugroRen (z.B. 140 m2 fiir ein Einfamilien-
haus bzw. 80 mz fiir eine Geschosswohn.) in Neubaubedarfe umgerechnet. Dabei kommt
neben dem Nachfragezuwachs auch die Komponente des Ersatzbedarfs zum Tragen.
Die prognostizierten Neubaubedarfe werden vor Ort durch das Zusammenspiel weiterer
nachfragerelevanter Grof3en zu einer konkreten Nachfrage nach Wohnungsneubau.

Der berechnete Neubaubedarf fir das gesamte Bundesgebiet belauft sich im
Prognosezeitraum auf im Mittel 230 000 Wohnungen pro Jahr. ... Der kiinftige Bedarf an
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh&usern ist insgesamt etwas hdher als an
Geschosswohnungen. Das Verhéltnis von Einfamilienhaus- und Geschosswohnungsbau
liegt zwischen 2015 und 2030 relativ konstant bei 55 %.

Die verstadterten und landlichen Kreise weisen hingegen vergleichbar hohe einwohner-
bezogene Nachfragewerte im Segment der Ein- und Zweifamilienh&user auf.
Durchschnittlicher jahrlicher Neubaubedarf von Wohnungen je 10.000 Einwohner 2015
bis 2020 liegt fiir den Erzgebirgskreis bei 10 bis unter 20
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Explizit fur den Erzgebirgskreis ergibt sich nachfolgender jahrlicher Neubaubedarf ins-

gesamt je 10.000 Einwohner (in Wohnungen je 10.000 Einwohner):
e 2015-2020 (Mittelwert) = 15 WE (Wohneinheiten)

e 2021-2025 (Mittelwert) = 13 WE
e 2026-2030 (Mittelwert) = 9 WE
e 2015-2030 (Mittelwert) = 13 WE

Tabelle 5: Bedarfsermittlung fur GroRolbersdorf bis 2035
(Quelle: N1 Ingenieurgesellschaft mbH)
2015-2020 2021-2025 2026-2030
Zeitraum 6 Jahre 5 Jahre 5 Jahre
Einwohner Grol3olbersdorf Prognose Jahr 2020 = Jahr 2025 = Jahr 2030 =
gemal 7.RBV (V2) (siehe Tabelle 4) 2.780 2.680 2.550
Neubaubedarf je 10.000 EW / Jahr 15 WE 13 WE 9 WE
Neubaubedarf je Einwohner in
Grol3olbersdorf / Jahr 4.2 WE 3.5 WE 23 WE
Neubaubedarf im angegebenen Zeitraum 250 WE 17.4 WE 11.5 WE
(5-6 Jahre)
Flachenbedarf in Grol3olbersdorf / Jahr
(Annahme 15 WE/ha = 670 m? je WE) 0,28 ha 0,23 ha 0,15 ha
Flachenbedarf in Grol3olbersdorf im
angegebenen Zeitraum (5-6 Jahre) 1,7 ha 1,2 ha 0,8 ha
(Annahme 15 WE/ha)
Flachenbedarf in Grol3olbersdorf / Jahr
(Annahme 10 WE/ha = 1.000 m2 je WE) 0,42 ha 0,35 ha 0,23 ha
Flachenbedarf in Grol3olbersdorf im
angegebenen Zeitraum (5-6 Jahre) 2,5ha 1,7 ha 1,1 ha
(Annahme 10 WE/ha)

Explizit fur die Gemeinde Grol3olbersdorf ergibt sich aus Tabelle 5, dass im Zeitraum von

2015 bis 2020 ein Neubaubedarf von 25,0 WE héatte umgesetzt werden kdnnen und in den
jeweils nachsten 5 Jahren von 2021 bis 2025 ein Neubaubedarf von 17,4 WE und von 2026
bis 2030 ein Neubaubedarf von 11,5 WE realisiert werden kann. Insgesamt handelt es sich
somit von 2015 bis 2025 um ~ 42,5 WE und ab 2026 bis 2030 um 11,5 WE.

Tabelle 6: Ubersicht bewilligte Bauantrage im Zeitraum von 2015-2022

(Quelle: E- Mail Gemeindeverwaltung Grof3olbersdorf vom 02.08.2022)
EFH / ZFH = Ein-/Zweifamilienhaus

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

6x EFH 7x EFH 7x EFH 3x EFH 4x EFH 6x EFH 2x EFH 3x EFH
1x ZFH
6 WE 7 WE 7 WE 5 WE 4 WE 6 WE 2 WE 3 WE
35 WE 5 WE

Von Seiten der Gemeinde Grof3olbersdorf ist gemal den bewilligten Bauantragen im
Zeitraum von 2015 bis 2020 (siehe Tabelle 6) belegbar, dass der Neubaubedarf von 25 WE
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ausgeschopft wurde. Es wurden insgesamt 35 WE realisiert, was 10 WE mehr als rein

rechnerisch im Bedarf ermittelt wurde, entspricht. Fur das Jahr 2021/2022 liegen auch schon

5 bewilligte Bauantrdge vor. Im Zeitraum von 2015 bis aktuell 08/2022 wurde damit ein
Neubedarf von 40 WE bereits verwirklicht.

Weiterhin wurde mitgeteilt, dass es ca. 1 Nachfrage pro Monat gibt.

1.2.3 Wohnbauflachen in der Gemeinde GrofRolbersdorf (B-Pldne / Satzungen)

Nachfolgend eine Auflistung in der Gemeinde GroRRolbersdorf vorhandenen Planungen fir

Wohnen (Wohngebiete / Satzungen) und deren Auslastungen (Stand 08/2022).

Tabelle 7: Auswertung vorliegender Bauleitplanungen mit Auslastungsgrad
(Quelle: E- Mail Gemeindeverwaltung Grof3olbersdorf vom 02.08.2022)

Bauleitplanung Auslastung verfiigbare WE

Teilbebauungsplan Hohndorf

0 .
SiedlungsstraRe” Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE

Vereinfachte Anderung des
vorzeitigen Bebauungsplanes
.HeinzebankstralRe* (Mischgebiet)

Auslastung 85%;

Anteil Wohnen vollstdndig umgesetzt 0 WE

B-Plan mit integriertem GOP
~Wohngebiet am Siedlerweg" Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE
OT Hopfgarten

Vorzeitiger B-Plan fur das

0 .
Baugebiet ,Siedlungserweiterung” Auslastung 100%; voll bebaut 0 WE

Der Auslastungsgrad der Wohngebiete in Tabelle 7 verdeutlicht das aktuell (Stand 08/2022)

in der Gemeinde Grol3olbersdorf keine Wohneinheiten verfiigbar sind.

Basierend auf dem durchgefiihrten Bedarfsnachweis und Bedarfsprognose ist fur die
Gemeinde GrolRolbersdorf nachweisbar, dass der Nachfrage nach Bildung von Wohneigen-
tum durch die Bereitstellung wvon vermarktungsfahigen Wohnbaugrundstiicken mit

gesicherter ErschlieBung kurzfristig nachzukommen ist.

2 PLANVERFAHREN

Es wurden vorab Leitungstrédger (Mitnetz, inetz und ZWA — Zweckverband Kommunale
Wasserversorgung / Abwasserentsorgung Mittleres Erzgebirgsvorland) im Zeitraum von

05-06/2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Das Verfahren wird nach BauGB im zweistufigen Verfahren durchgefihrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 28.06.2022 (Beschluss
Nr. GR 207/06/22) beschlossen und durch Vertffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde
GrolRRolbersdorf (amtliches Verkiindungsblatt) vom 27.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Die eingegangenen Stellungnahmen der Leitungstrager wurden in den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht eingearbeitet. Der Vorentwurf wird
durch den Gemeinderat gebilligt und zur Auslegung bestimmit.

Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange
werden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemafr
8§ 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeinde GroRolbersdorf wird die Offentlichkeit im Rahmen einer offentlichen
Auslegung frihzeitig gemafl § 3 Abs. 1 BauGB (ber die Ziele der Planung und deren
Auswirkungen informieren, was durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde
GrolRRolbersdorf (amtliches Verkiindungsblatt) ortstiblich bekannt gemacht wird. Der Inhalt der
ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen werden gemaR
§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusétzlich ins Internet eingestellt und Gber ein zentrales Internet-

portal des Landes zuganglich gemacht.

Die Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung der betroffenen Behdrden, sonstigen Tréager
offentlicher Belange u. der Offentlichkeit werden erganzend in den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung und Umweltbericht eingearbeitet. Der Entwurf wird durch den
Gemeinderat gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

AnschlieRend erfolgt die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
Die von der Planung betroffenen Behérden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange
werden erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB wird durch Vergffentlichung
im Amtsblatt der Gemeinde GroRRolbersdorf (amtliches Verkiindungsblatt) ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
werden nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB zusatzlich ins Internet eingestellt und dber ein

zentrales Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Der Gemeinderat wird gemal® § 1 Abs. 7 BauGB die vorgebrachten Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit abwagen. Ist
keine erneute Auslegung erforderlich, wird der Gemeinderat die Satzung Uber den

Bebauungsplan beschlieRen.

Fir die Gemeinde liegt kein Flachennutzungsplan vor. Die Satzung des Bebauungsplanes ist
somit nach 8§ 10 Abs. 2i. V. m. § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB durch das Landratsamt Erzgebirgs-

kreis genehmigen zu lassen.
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3 PLANGEBIET

3.1 RAUMLICHE EINORDNUNG
Das Plangebiet befindet sich im Land Sachsen, im Erzgebirgskreis. Es zéhlt zur Gemeinde
Grol3olbersdorf. Es befindet sich im mittleren Bereich des Gemeindegebietes.

3.2 ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet das Flurstiick 483 und Teilflachen des
Flurstiickes 1101/1 der Gemarkung Grof3olbersdorf. Er umfasst eine Flache von 4.452 m2,
wobei die vorhandene HauptstraBe mit einer Flache von 716 m2 enthalten ist. Die verkehr-
liche ErschlieBung erfolgt tiber die Hauptstral3e, welche bereits im Bestand vorhanden ist.

Abbildung 1: Luftbild mit Einordnung Geltungsbereich in die Umgebung

(Quelle: WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 19.05.2022;
Geltungsbereich N1 Ingenieurgesellschaft mbH)

Angrenzend an die Flache befinden sich im Norden Flachen fur Landwirtschaft mit
Pflegestiitzpunkt (Flurstiick 481/5) [1] und im Suden Ein- und Mehrfamilienhauser mit
Grunflachen (auf der gegenuberliegenden StraRenseite). Im Osten und Westen grenzen
Grun- und Wiesenflachen untergliedert mit Einzel- und Gehélzgruppen an.

Im weiteren Umfeld erstreckt sich von Siden nach Norden der Ortskern von Grof3olbersdorf
umschlossen von Grun-, Wiesen- und Ackerflachen untergliedert mit Einzel- und Gehdlz-

gruppen.
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3.3 NUTZUNG / BESTAND DES GEBIETES

Die Flache stellt sich grundsatzlich als eine zusammenhangende Wiesenflache dar, welche
im Norden durch vereinzelte Gehdlze (grotenteils Aufwuchs durch Anflug von Birken)
begrenzt wird.

Abbildung 2: Flachennutzung aktuell
(Quelle: private Aufnahmen am 05.10.2022)
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Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches fallen von Nordost nach Sidwest ab. Das
mittlere aktuelle Gelandeniveau liegt zw. 517,50 und 512,50 m (. DHHN2016.

= ¥,

Abbildung 3: Luftbild mit Einordnung Geltungsbereich und Héheneinordnung

(Quelle: WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 19.05.2022 und zu H6henlinien 2,5m
Geltungsbereich N1 Ingenieurgesellschaft mbH)
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4

PLANUNGSGRUNDLAGEN

4.1 RECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) ge&ndert
worden ist

Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.08.2017
(BGBI. 1 S. 3290), das durch Artikel 8 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
geadndert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.|S.3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |1 S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
Sachsische Bauordnung (SachsBO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S.186), die zuletzt durch das Gesetz vom 01.06.2022 (SachsGVBI. S. 366)
geadndert worden ist

Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) i.d. F. der Bekannt-
machung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 09.02.2022 (SachsGVBI. S. 134) geandert worden ist

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S.706), das durch
Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517) geandert worden ist
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S.582),
verbindlich seit 31.08.2013

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge i.d.F. der Bekanntm. vom 31.07.2008 (SachsABI.
31/2008) einschl. 1.Teilfortschreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtskraftig seit
28.10.2004) und 2.Teilfortschreibung Windenergienutzung (rechtskréaftig seit 20.10.2005)
Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz — durch die Verbandsversammlung des
Planungsverbandes am 04.05.2021 fur die offentliche Auslegung und Beteiligung gemaf
8§ 9 Abs. 3ROG i. V. m. 8§ 6 SachsLPIG beschlossene Entwurf des RP Region Chemnitz
u. der durch die Verbandversammlung des Planungsverbandes am 01.07.2021 zur Unter-
richtung der beriihrten 6ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemaR § 9 Abs. 1 ROG
und 8§ 8 ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplanes Wind; Regionales
Windenergiekonzept.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S.2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362) geandert worden ist
Sachsisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (SdchsNatSchG) vom
06.06.2013 (SachsGVBI. S.451), das zuletzt durch das Gesetz vom 09.02.2021
(SachsGVBI. S. 243) geandert worden ist
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4.2 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN
Flachennutzungsplan
Fir die Gemeinde GroRRolbersdorf liegt kein Flachennutzungsplan vor. Die Satzung des

Bebauungsplanes ist durch das Landratsamt Erzgebirgskreis genehmigen zu lassen.

Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, geadndert, erganzt oder aufgehoben werden, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grinde es erfordern und wenn der
Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht

entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 4 BauGB).X

Als dringenden Grund fir den vorzeitigen Bebauungsplan kann u.a. die Weiterentwicklung /
Verdichtung der Ortslage mit Nutzung der vorhandenen Infrastruktur sowie die Ergebnisse

der Nachweisfuhrung fir Bedarf und Potenzial im Punkt 1.2 benannt werden.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-

gebietes u.a. aufgrund nachfolgender Tatsachen nicht entgegen:

e nachfrageorientierte Entwicklung der Flache

e Flache grundsatzlich an eine bestehende Verkehrsflache (Hauptstral3e) angeschlossen

e Dbestehende Bebauung auf der gegenuberliegenden Stral3enseite mit Nutzung der
vorhandenen Infrastruktur

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (RP CE)

Fir die Gemeinde Grol3olbersdorf gilt der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge. Er gilt i. d. F.
der Bekanntmachung vom 31.07.2008 (Sé&chsABIl. 31/2008) einschliel3l. der 1.Teilfort-
schreibung Regionale Vorsorgestandorte (rechtkraftig seit 28.10.2004) und der 2.Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (rechtkraftig seit 20.10.2005).

Fir die Gemeinde Grol3olbersdorf lassen sich nachfolgende fir das Vorhaben [O] relevante

Sachverhalte aus den Darstellungen herauslesen:

Tabelle 8: relevante Kartenauswertung aus dem Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Auszug relevante Karten Erlauterung zur Darstellung

Karte 2 — Raumnutzung

Keine Angaben

Vb
a4
9

! BauGB - Auszug §8 Abs.4 BauGB
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Auszug relevante Karten Erlauterung zur Darstellung

\

Karte 2 — Tourismus und Erholung

Grofolbersdorf = Bestandsgebiet mit
regionaler Tourismus- und Erholungsschwer-
punkt mit Hauptfunktion Ausflugsverkehr

Karte 5.1 - Landschaftsbereiche mit bes.
Nutzungsanforderung — Naturhaushalt

e e Gebiete mit besonderer potenzieller Erosionsgefahrdung
(Offenland)
e o (Plankapitel 3.3)
A hoher
L ._ = - bis sehr hoher Intensitat
e © Gebiete mit besonderen Anforderungen Hochwasserschutz
(Plankapitel 4.1)
e @
Gebiet zur Erhaltung und Verbesserung des
Wassemuckhaltevermogens
e e
— Gebiete mit besonderen Anforderungen Grundwasserschutz
e e (Plankapitel 4.3)
e @

Gebiet mit hoher geologisch bedingter
Grundwassengefahrdung

X

Karte 10 — Gebiete mit unterirdischen
Hohlraumen

- Hohlraumgebiete - entsprechend § 2 SachsHohlrVO

Entwurfes des Regionalplanes Region Chemnitz (RP RC)

Der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 04.05.2021 fur die 6ffent-
liche Auslegung u. Beteiligung gemaf § 9 Abs. 3 ROG i. V. m. § 6 S&chsLPIG beschlossene
Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz und der durch die Verbandsversammlung des
Planungsverbandes am 01.07.2021 zur Unterrichtung der berihrten 6ffentlichen Stellen und
der Offentlichkeit gemaR? § 9 (1) ROG und § 8 ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen

Teilregionalplans Wind; Regionales Windenergiekonzept.
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Fir die Gemeinde GroRolbersdorf lassen sich nachfolgende fir das Vorhaben

erganzende relevante Sachverhalte aus den Darstellungen herauslesen:

Tabelle 9: erganzende relevante Kartenauswertung aus dem Entwurf RP Region Chemnitz

[O]

Auszug relevante Karten

Erlauterung zur Darstellung

.n—f,f/fw /4

| Karte 8 — Kulturlandschaftsschutz

Kulturlandschaftsschutz
Vunanggeblet ‘orbehaltsgebiet

" Historische Kulturlandschaften besonderer Eigenart
~ (Kap.2.1.2,G 2.1.2.1)

Ku 4 = Hecken- und Waldhufendorflandschaft
GrolRolbersdorf

Karte 11 — Sanierungsbedurftige Bereiche der
Landschaft
Grundwasser und oberirdische Gewasser (Kap. 2.2.1)

\\\' Regionale Schwerpunkte der Grundwassersanierung (Z 2.2.1.1)

Boden, Altlasten (Kap. 2.1.5)

Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fir schadliche stoffiche Bodenveranderungen

EfS

i \
rﬂf;’" > k\“ﬁi’fz’f‘g

Karte 13 — Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Flederméuse

sehr relevante Raume

relevante Raume

Karte 14 — Siedlungsrelevante Frisch-/ Kaltluftent-
stehungsgebiete und Frisch-/ Kaltluftbahnen
t Kaltluftbahn (Z 2.1.6.1)
Frischluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1)

Kaltluftentstehungsgebiet (Z 2.1.6.1)

Wirkungsraum / Siedlungsgebiet1

Weitere ergdnzende Darstellungen zum Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge liegen nicht vor.

N1 Ingenieurgesellschaft mbH, Industriestrale 1, 08280 Aue

Seite 21 von 62



Bebauungsplan Wohngebiet ,Am Hohlweg* Begrindung — Vorentwurf

Landesentwicklungsplan

Die Séachsische Staatsregierung hat am 14.08.2013 den Landesentwicklungsplan 2013
(LEP 2013) als Rechtsverordnung beschlossen. Der LEP 2013 wurde gemald § 7 Abs. 4
Sachsisches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) im Sachsischen Gesetz- u. Verordnungs-
blatt vom 30.08.2013 bekannt gemacht und trat danach in Kraft.

Zusammenfassende Auswertung:

Alle fur das Vorhaben relevanten Belange zu den betroffenen Schutzgitern sind unter
Punkt 4.4 - Naturliche Grundlagen / Schutzguter erlautert / aufgefuihrt sowie in Verbindung

mit Punkt 7.2.2 - Prognose bei Durchfiihrung der Planung abgehandelt.

Das Vorhaben weist grundlegend keine Beeintrachtigungen beziglich der Ziele (Z) und
Grundsatze (G) des RP Chemnitz-Erzgebirge und des Entwurfes des RP Region Chemnitz

sowie den Vorgaben im Landesentwicklungsplan auf.

4.3 KARTENGRUNDLAGE

Die Kartengrundlage stellen die Flurstiickgrenzen / ALK (automatisierte Liegenschaftskarte)
fur die Grof3olbersdorf mit Stand vom 28.03.2022 dargestellt (Quelle Flurstiickgrenzen / ALK:
GeoSN, Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0).

Das amtl. Lage- / Hohenbezugssystem ist ETRS UTM33 / DHHN2016.

4.4 NATURLICHE GRUNDLAGEN / SCHUTZGUTER
4.4.1 Schutzgut Boden / Geologie (und Fldche)

Geologie
Laut geologischer Ubersichtskarte (Oberflachenkarte) zahlt der Geltungsbereich zum

Unterkambrium. 2

v"v\f‘v
AAVAVAVA Y VARV
*HW“&MMN\’ A

Abbildung 4: Auszug aus der geologischen Ubersichtskarte 1:400.000

2 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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Boden

Entsprechend der digitalen Bodenkarte 1:50.000 konnen fir das Bearbeitungsgebiet
folgende Leitbodenform festgestellt werden: Regosol aus gekipptem Grus fuehrendem Lehm
ueber gekipptem Schuttlehm — Boeden aus anthropogenen Sedimenten in Siedlungs-,
Industrie u. Bergbaugebieten (RQn 2006) 3. Weitere Leitbodenformen sind im Geltungs-
bereich nicht vorhanden.

Abbildung 5: Auszug aus der Digitalen Bodenkarte 1:50.000 mit Geltungsbereich

(Quelle: WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 19.05.2022 und zu digitaler Boden-
karte 1:50.000 (BK50); Geltungsbereich N1 Ingenieurgesellschaft mbH)

Schadliche Bodenveranderung lassen sich in den geochemischen Karten des LfULGs

erkennen. Im Kartenmaterial werden verschiedene Schadstoffe, die sich im Oberboden
ansammeln, abgebildet: *

Arsen: 40 - < 80 mg/kg Kupfer: 25-<37 mg/kg

Blei: 50 - < 74 mg/kg Nickel: 16 - < 25 mg/kg
Cadmium: 0,4 - < 0,8 mg/kg Quecksilber: 0,08 - < 0,12 mg/kg
Chrom: 27 -< 45 mgl/kg Zink: 200 - < 300 mg/kg

8 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosystemefida/
4 https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/
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Altablagerungen / Bergbau
Entsprechend der Hohlraumkarte liegt ein Teilbereich des Geltungsbereiches innerhalb von

Gebieten wo unterirdische Hohlraume ausgewiesen sind.

Abbildung 6: Auszug Hohlraumkarte

(Quelle: WMS-Dienst zu Digitalem Orthophoto (DOP) Stand 19.05.2022 und zu Hohlraumkarte;
Geltungsbereich N1 Ingenieurgesellschaft mbH)

4.4.2 Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Naturschutz

Durch das Vorhaben werden keine nach den 88 13 bis 19 Séchsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig gesicherte oder geplante
Schutzgebiete einschliel3lich FFH- u. SPA-Gebiete im Rahmen des Européischen Schutz-
gebietssystems ,Natura 2000“ sowie besonders geschitzte Biotope nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz bzw. § 21 SachsNatSchG betroffen.

Die Flache stellt sich grundsatzlich als eine zusammenhangende Wiesenflache dar, welche
im Norden durch vereinzelte Gehdlze (groRtenteils Aufwuchs durch Anflug von Birken)
begrenzt wird.

Fauna

Zur Ermittlung der relevanten Arten wurde die Artenzahlkarte fur den Messtischblattquadrant
(MTB-Q) 5344-2 und 5244-4, in dem sich das Untersuchungsgebiet (Flache liegt im
Ubergangsbereich von beiden MTB-Q) befindet, ausgewertet.> Es wurden die Artengruppen
Saugetiere und Vogel fur den Zeitraum von 2005-2022 abgerufen. Amphibien, Reptilien,

5 https://iwww.natur.sachsen.de/artenzahlkarte-mtb-q-21876.html
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Schrecken, Kafer, Libellen u. Schmetterlinge wurden nicht abgerufen, da es zum derzeitigen

Verfahrensstand als nicht erforderlich angesehen wird.

Tabelle 10:

Auszug aus der Artdatenbank

(Online iDA im MTB-Q 5344 NO und 5244-S0O (Stand: 05.10.2022))

Artname deutsch

| Artname wissenschaftlich |

Natura 2000

BNatSchG

Saugetiere — Flederméause (im Zeitraum von 2005 bis 2016)

Abendsegler

Nyctalus noctula

FFH- Anhang IV

streng geschutzt

Bartfledermaus indet.

Myotis mystacinus et brandtii

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

Braunes Langohr

Plecotus auritus

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

Fransenfledermaus

Myotis nattereri

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

GrofR3e Bartfledermaus

Myotis brandtii

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

Grol3es Mausohr

Myotis myotis

FFH-Anhang Il / IV

streng geschutzt

Kleine Bartfledermaus

Myotis mystacinus

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

Braunes Langohr

Plecotus auritus

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

Fransenfledermaus Myotis nattereri FFH-Anhang IV streng geschiitzt
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii FFH- Anhang IV streng geschiitzt
Nymphenfledermaus Myotis alcathoe FFH-Anhang IV streng geschiitzt
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii FFH-Anhang IV streng geschiitzt
Wasserfledermaus Myotis daubentonii FFH-Anhang IV Streng geschutzt

Zwergfledermaus i.e.S

Pipistrellus pipistrellus

FFH-Anhang IV

streng geschutzt

Weitere Saugetiere — (im Zeitraum von 2005 / 2009 bis 2018)

Braunbrustigel Erinaceus europaeus - besonders geschiitzt
Eichhérnchen Sciurus vulgaris - besonders geschiitzt
Erdmaus Microtus agrestis - -

Feldhase Lepus europaeus - -
Feldmaus Microtus arvalis - -
Fischotter Lutra lutra FFH- Anhang Il / IV streng geschiitzt
Gelbhalsmaus Apodemus flavicollis - besonders geschiitzt
Maulwurf Talpa europaea - besonders geschiitzt
Mufflon Ovis gmelini - besonders geschiitzt
Reh Capreolus capreolus - -

Rotfuchs Vulpes vulpes - -
Rotelmaus Myodes glareolus - -
Waldspitzmaus Sorex araneus - besonders geschiitzt
Waschbar Procyon lotor - -
Wildschwein Sus scrofa - -

Zwergspitzmaus

Sorex minutus

besonders geschiitzt

Vogel (im Zeitraum von 2005

bis 2021)

Amsel

Turdus merula

besonders geschiitzt

Bachstelze Motacilla alba - besonders geschiitzt
Baumpieper Anthus trivialis - besonders geschiitzt
Bergfink Fringilla montifringilla - besonders geschiitzt
Birkenzeisig Carduelis flammea - besonders geschiitzt
Blasshuhn Fulica atra - besonders geschiitzt
Blaumeise Parus caeruleus - besonders geschiitzt
Bluthanfling Carduelis cannabina - besonders geschiitzt
Braunkehlchen Saxicola rubetra - besonders geschiitzt
Buchfink Fringilla coelebs - besonders geschiitzt
Buntspecht (S) Dendrocopos major - besonders geschiitzt
Dorngrasmiicke Sylvia communis - besonders geschiitzt
Eichelhaher Garrulus glandarius - besonders geschiitzt
Eisvogel Alcedo atthis VRL-I streng geschiitzt

Elster Pica pica - besonders geschiitzt
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Artname deutsch Artname wissenschaftlich Natura 2000 BNatSchG
Erlenzeisig Carduelis spinus - besonders geschiitzt
Feldlerche Alauda arvensis - besonders geschiitzt
Feldschwirl Locustella naevia - besonders geschiitzt
Feldsperling Passer montanus - besonders geschiitzt
Fichtenkreuzschnabel Loxia curvirostra - besonders geschiitzt
Fitis Phylloscopus trochilus - besonders geschiitzt
Gartengrasmiicke Sylvia borin - besonders geschiitzt
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus - besonders geschiitzt
Gebirgsstelze Motacilla cinerea - besonders geschiitzt
Gelbspbtter Hippolais icterina - besonders geschiitzt
Gimpel Pyrrhula pyrrhula - besonders geschiitzt
Girlitz Serinus serinus - besonders geschiitzt
Goldammer Emberiza citrinella - besonders geschiitzt
Graureiher Ardea cinerea - besonders geschiitzt
Grauschnéapper Muscicapa striata - besonders geschiitzt
Grauspecht (S) Picus canus VRL-I streng geschutzt
Griinfink Carduelis chloris - besonders geschiitzt
Griinspecht (S) Picus viridis - streng geschutzt
Habicht (G) Accipiter gentilis - streng geschutzt
Haubenmeise Parus cristatus - besonders geschiitzt
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - besonders geschiitzt
Haussperling Passer domesticus - besonders geschiitzt
Heckenbraunelle Prunella modularis - besonders geschiitzt
Hockerschwan Cygnus olor - besonders geschiitzt
Hohltaube Columba oenas besonders geschiitzt
KernbeilRer Coccothraustes - besonders geschiitzt
coccothraustes

Kiebitz Vanellus vanellus - besonders geschiitzt
Klappergrasmuicke Sylvia curruca - besonders geschiitzt
Kleiber Sitta europaea - besonders geschiitzt
Kleinspecht (S) Dryobates minor - besonders geschiitzt
Knékente Anas querquedula streng geschiitzt
Kohlmeise Parus major - besonders geschiitzt
Kolkrabe Corvus corax - besonders geschiitzt
Kranich Grus grus VRL-I streng geschiitzt
Kuckuck Cuculus canorus - besonders geschiitzt
Mauersegler Apus apus - besonders geschiitzt
Mausebussard (©) Buteo buteo - streng geschiitzt
Mehlschwalbe Delichon urbicum - besonders geschiitzt
Misteldrossel Turdus viscivorus - besonders geschiitzt
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - besonders geschiitzt
Neuntdter Lanius collurio VRL-I besonders geschitzt
Raubwirger Lanius excubitor streng geschiitzt
Rauchschwalbe Hirundo rustica - besonders geschiitzt
RauhfuRbussard (G) Buteo lagopus - Streng geschiitzt
RauhfuRkauz (E) Aegolius funereus VRL-I Streng geschiitzt
Reiherente Aythya fuligula - besonders geschiitzt
Ringeltaube Columba palumbus - besonders geschiitzt
Rohrammer Emberiza schoeniclus - besonders geschiitzt
Rotkehlchen Erithacus rubecula - besonders geschiitzt
Rotmilan G) Milvus milvus VRL-I streng geschiitzt

Schafstelze

Motacilla flava

besonders geschiitzt

Schwanzmeise

Aegithalos caudatus

besonders geschiitzt
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Artname deutsch Artname wissenschaftlich Natura 2000 BNatSchG
Schwarzspecht (S) Dryocopus martius VRL-I streng geschutzt
Schwarzstorch Ciconia nigra VRL-I streng geschiitzt
Seidenreiher Egretta garzetta VRL-I streng geschiitzt
Seidenschwanz Bombycilla garrulus - besonders geschiitzt
Silberreiher Egretta alba VRL-I streng geschiitzt
Singdrossel Turdus philomelos - besonders geschiitzt
Sommergoldhahnchen Regulus ignicapillus - besonders geschiitzt
Sperber (G) Accipiter nisus - streng geschutzt
Sperlingskauz (E) Glaucidium passerinum VRL-I streng geschutzt
Star Sturnus vulgaris - besonders geschiitzt
Stieglitz Carduelis carduelis - besonders geschiitzt
Stockente Anas platyrhynchos - besonders geschiitzt
StralBentaube Columba livia f. domestica - besonders geschiitzt
Sumpfmeise Parus palustris - besonders geschiitzt
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris - besonders geschiitzt
Tannenhaher Nucifraga caryocatactes - besonders geschiitzt
Tannenmeise Parus ater - besonders geschiitzt
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca - besonders geschiitzt
Tirkentaube Streptopelia decaocto - besonders geschiitzt
Turmfalke (F) Falco tinnunculus - streng geschiitzt
Turteltaube Streptopelia turtur - streng geschiitzt
Wacholderdrossel Turdus pilaris - besonders geschiitzt
Wachtel Coturnix coturnix - besonders geschiitzt
Waldbaumlaufer Certhia familiaris - besonders geschiitzt
Waldkauz (E) Strix aluco - streng geschiitzt
Waldlaubsénger Phylloscopus sibilatrix - besonders geschiitzt
Waldohreule (E) 